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1. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

1.1 El Consorcio de la Zona Franca de Santander:

El Consorcio de la Zona Franca de Santander (en lo sucesivo CZFS), es una entidad publica
dependiente de la Administracién General del Estado (adscrita al Ministerio de Hacienda),
y por lo tanto perteneciente al sector publico institucional, de acuerdo con lo sefialado en
el articulo 2.2. apartado a), de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del

Sector Publico.

Esta entidad surge por acuerdo del anterior Consorcio del Depdsito Franco de Santander,
creado por Real Decreto de 11 de agosto de 1918. Asi, segun determina la Orden
HAP/1412/2016, de 29 de agosto, por la que se autoriza la constitucién del Consorcio de la
Zona Franca de Santander y se aprueban sus estatutos (BOE 210, 31-08-2016), determina
en su articulo 5 de sus Estatutos que «el Consorcio para el Depdsito Franco de Santander
se extinguira una vez que se constituya el Consorcio de la Zona Franca de Santander. Esta
Entidad Publica Estatal sucedera al anterior Consorcio y se subrogara en todos y cada uno

de los derechos y obligaciones de los que este fuera titular».

El objeto principal de dicha entidad, de acuerdo con lo indicado en el articulo 4° de su
Estatuto «es el establecimiento y explotacién de la Zona Franca de Santander con el fin de
promover e impulsar en la misma el desarrollo de actividades de caracter industrial,

comercial y mercantil, satisfaciendo los intereses generales».

Por lo tanto, el CZFS administra la Zona Franca de Santander, ostenta personalidad propia
y plena capacidad publica y privada para el cumplimiento de sus fines, tal y como recoge

el articulo 2.1 de los Estatutos aprobados por la Orden HAP/1412/2016.

1.2 La Zona Franca de Santander.

La Zona Franca de Santander esta ubicada dentro del recinto portuario del Puerto de
Santander, en la calle Prolongacién Antonio Lépez s/n 39009 Santander - Cantabria

(Espaia), dentro del cual se ubica el Edificio de Oficinas, sede institucional del CZFS.

ol \ ) S ADUANERO
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La Zona Franca de Santander constituye un recinto aduanero, dentro del cual se desarrollan
actividades correspondientes a las propias de una Zona Franca, de manera que los
licitadores con la presentacion de sus ofertas aceptan el cumplimiento y sometimiento a la
normativa comunitaria que regula las Zonas Francas, concretamente el Reglamento UE
N°952/2013, del 9 de octubre, que aprueba el Cédigo Aduanero de la Unién las condiciones
y, en concreto, a las normas especificas que rigen dicha Zona Franca durante toda la

duracion del Contrato de Arrendamiento.

1.3 Competencias en el CZFS.

El Pleno del CZFS, como érgano superior, y segun el articulo 12 de los Estatutos, tiene la

competencia de:

- «Laaprobacién y modificacién del Reglamento de Régimen Interno» (articulo 12.6 de
los Estatutos). Por Resoluciéon de 17 de octubre de 2016, del Departamento de
Aduanas e Impuestos Especiales de la Agencia Estatal de Administraciéon
Tributaria, se aprueba el Reglamento de Régimen Interior de la Zona Franca de

Santander (BOE 263, 31/10/2016).

- Aprobar el «el otorgamiento de Autorizaciones (...) de uso de los (terrenos y demds
bienes inmuebles) en la Zona Franca», dentro del perimetro aduanero (articulo

12.11 de los Estatutos).

- El «ejercicio de las demds funciones y competencias no atribuidas a otros érganos de
la Entidad» (en base al articulo 12.13 de los Estatutos), lo que conlleva que entre

ellas incluye la aprobacién de este Pliego General, que contiene, al menos:
1 el objeto y requisitos para participar en el concurso de oferta publica.
9 los criterios para su adjudicacion y ponderacién de los mismos.

9 la garantia provisional.

Corresponde al Comité Ejecutivo del CZFS, en base al articulo 18 de los Estatutos:
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- «Aprobacion de tarifas» (articulo 18.5 de los Estatutos).

- El «otorgamiento, baja y revocacion de autorizaciones de Operadores (Econémicos)
de Zona Franca, de acuerdo con el Reglamento de Régimen Interior y las legislaciones

aduaneras aplicables» (articulo 18.6 de los Estatutos).

- «La aprobacion de los actos de mera administracion de los bienes o derechos de la

Entidad» (el articulo 18.9 de los Estatutos).

Esto conlleva tener la competencia de adjudicacién o firma de cada Contrato
de Arrendamiento, que se incluye en el Pliego General, que rige la relacién

entre el CZFS y el ARRENDATARIO.

En este sentido, en el art. 2.2 del Reglamento de Régimen Interno indica que
"la autorizacion (...) / arrendamiento (...) serd acordada por el Comité Ejecutivo
de la Zona Franca de Santander, previa solicitud por escrito dirigida a Secretaria
General y/o Direccidn, en la que se incluya, en el caso de ser un nuevo operador,

justificacion de la solicitud que se prevé en el articulo siguiente”.
- «Serel Organo de Contratacién de la Entidad» (el articulo 18.10 de los Estatutos).

- «La propuesta sobre la imposiciéon a los Operadores (...) de las sanciones (...) por
infraccién de los reglamentos y normas de régimen interior y las legislaciones

aduaneras» (el articulo 18.7 de los Estatutos).
Informe del Servicio Juridico:

Segun el articulo 112 de Ley de Patrimonio de la Administracion Publica (LPAP), el
Servicio Juridico tiene que emitir Informe con caracter previo a la aprobacion de los

Pliegos Generales.

Igualmente, cada Contrato de Arrendamiento que se apruebe requerird el Informe del
Servicio Juridico, ya sea la adjudicacién ‘inicial’ como las posteriores en base a la Oferta

Permanente.

Informe de la IGAE:
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Segun el articulo 112.3 LPAP, se determina la obligacion de Informe de la IGAE para cada
uno de los Contratos de Arrendamientos que se firme, si el valor de la renta anual supera

la cifra de 1.000.000 €.
Autorizacion del Departamento de Aduanas:

Por ultimo, en el articulo 244 del Reglamento n° 952/2013 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 9 de octubre de 2013 por el que se establece el Cédigo Aduanero de la unién

(CAU), en relacidon con los inmuebles y actividades en las zonas francas.

«1. Cualquier construccién de un inmueble en una zona franca estard supeditada a

una autorizacion previa de las autoridades aduaneras.

2. A reserva de la legislacion aduanera, se autorizard en las zonas francas cualquier
actividad de tipo industrial, comercial o de prestacion de servicios. El ejercicio de
dichas actividades se supeditard a su notificacion previa a las autoridades

aduaneras.»

En base a lo indicado en el Reglamento de Régimen Interior aprobado por la Resolucion
de 17 de octubre de 2016 se establece que «la Autorizacién / Concesién / Arrendamiento
y/o Convenio que incluya la construccién o modificacion de una edificacién estard
condicionado a contar con la previa autorizacion del Departamento de Aduanas e

impuestos Especiales».

En ese mismo sentido se expresa la Orden de 2 de diciembre de 1992 por la que se dictan
normas sobre Zonas y Depdsitos Francos (BOE 17-12-1992) que indica: «Compete al
Departamento de Aduanas e Impuestos Especiales autorizar, bajo las condiciones y
requisitos que senale (...) la construccién o transformacién de inmuebles en la zona franca,
asi como la transformacion del inmueble que constituya el depdsito franco (o zona francay),
previa solicitud, por escrito, del titular, que especificard el tipo de actividad para el que serd
utilizado y facilitard toda la informacion complementaria que permita evaluar la

oportunidad de su concesién».
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1.4 Tipo de Contrato. Aplicacion de la Ley de Patrimonio.

El CZFS, en su condicién de Entidad de Derecho Publico, esta sometido a la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/ UE y

2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en lo sucesivo LCSP).

Sin embargo, conforme al articulo 9.2 de dicha LCSP, estan «excluidos los contratos de
arrendamiento y demds negocios juridicos andlogos sobre bienes inmuebles», «que tendrdn

siempre el cardcter de contratos privados y se regirdn por la legislacion patrimonial.

Los bienes y derechos titularidad de los Consorcios de Zonas Francas ubicados dentro de
los recintos francos se consideran bienes inmuebles integrados en el Patrimonio del
Estado y, por tanto, su adquisicion, gestion, explotacion, administracién y enajenacion se
regira por la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas (en lo sucesivo LPAP), su Reglamento de desarrollo y otra norma reguladora del

Patrimonio de las Administraciones.

El articulo 107 LPAP sefala que los contratos para la explotacién de los bienes y derechos
patrimoniales (incluso para los contratos de arrendamiento) se adjudicaran por
concurso, en base a lo estipulado en dicha ley y subsidiariamente por lo recogido en la

LCSP.

Las bases del concurso o las condiciones de la explotacién se someteran a previo informe

de la Abogacia del Estado.

Por todo ello, y segun se recoge en el articulo 110.1 LPAP, los contratos de arrendamiento

objeto de licitacion a través de esta Oferta Publica se regirdn, en cuanto a su preparacion y

adjudicacion, por lo establecido en la Ley 33/2003 del Patrimonio y su Reglamento de
desarrollo, junto con este Pliego y Bases, siendo de obligado cumplimiento tanto para los
licitadores como para los futuros adjudicatarios. En lo no previsto en estas normas, (se
regira por lo recogido) en la ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratacién del Sector

Publico.
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«Sus efectos y extincion se regirdn (por la LPAP) y las normas de derecho privado», y en especial

por lo recogido en el modelo de contrato de Arrendamiento del Anexo.

1.5 Documento Contractual.

Los contratos de arrendamiento que se formalicen tendran caracter privado y se regiran
por sus propias clausulas, segun recoge el ANEXO IX, y tratdndose de arrendamientos para
uso distinto del de vivienda, se sujetaran a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y supletoriamente a lo sefialado en el Cédigo
Civil.

El desconocimiento del contenido de este documento, de sus Anexos y de los contratos
que resulten de la licitacién, junto con todas las obligaciones que pudieran ser de
aplicacion en ejecucién de lo pactado, no eximira a los interesados (adjudicatarios o

arrendatarios) de la obligacion de su cumplimiento.

Por ello, los licitadores, al presentar sus ofertas, declaran expresamente conocer y aceptar

las caracteristicas y condiciones de uso y aprovechamiento de los espacios.

De acuerdo con ello tendran caracter contractual los documentos que se relacionan a
continuacién. Cualquier contradiccién en sus términos, se interpretaran teniendo en
consideracion el orden de prelacién y tendran la preferencia respecto a los que le siguen,

siendo todos ellos documentos contractuales:
1° El documento de formalizacion del Contrato de Arrendamiento.
20 La Oferta Publica para la Adjudicacion del Contrato de Arrendamiento, y sus Anexos.

3¢ La oferta presentada por el adjudicatario.

1.6 Participantes - Interesados.

Los Participantes son las personas que pueden acceder a las siguientes figuras:

- Licitador (Solicitante, Concursante o Postor), cuando presenta su oferta en plazo para

Prol. Antonio Lopez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espafia
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ser adjudicado a un espacio -inmueble en CZFS.

- Adjudicatario, cuando el licitador ha presentado la mejor oferta en la fase de

adjudicacion.

- Arrendatario, cuando se formalice el Contrato de Arrendamiento, segun lo recogido

en el Anexo.

1.7 Ejecucion y Extincion del Contrato de Arrendamiento.

En el modelo de Contrato de Arrendamiento recogido en el Anexo se establece regulacion
detallada de la ejecucién del contrato, incluido lo concerniente a la extincion de dicho

contrato.

1.8 Jurisdiccion Aplicable.

Todas las dudas, incidencias y cuestiones que puedan surgir que afecten, directa o
indirectamente, asi como las cuestiones litigiosas surgidas de su aplicacion, interpretacion
o cumplimiento, seran sometidas a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales que por Ley

resulten competentes, en base a lo regulado en el articulo 110.3 LPAP.

2. OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

2.1 Parcelas.

Los inmuebles / espacios / naves / parcelas objeto de arrendamiento corresponde a
aquellas que en un momento dado decida el Organo Competente del CZFS ofrecer a
licitacion, para que se siga el procedimiento de concurso publico de caracter permanente

descritos en estas Bases, para proceder a su ocupacion.

En todo caso, el inmueble estara situado en el recinto aduanero de la Zona Franca de

Santander, dentro del espacio portuario del Puerto de Santander.

OFERTA PUBLICA PER ANENTE ARRENDAMIENTO > \CIO EN RECIN

) ADUANERO
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La Adjudicacién de la Oferta conllevard por tanto el cumplimiento de las siguientes

obligaciones o prestaciones:

.

Explotacién segun lo indicado en la Oferta.

2. Realizacién de las obras de construccion, remodelacién y mejora del inmueble
durante la vigencia del contrato, de acuerdo al Plan de Inversiones y al plazo,

presentados por el licitador.
3. Mantenimiento y conservacién del inmueble con sus instalaciones.

4. Abono de las mensualidades y cualquier otro gasto en los términos establecidos en

este Pliego y el contrato, asi como en tarifa.

2.2 Visita Previa.

Los interesados en presentar una oferta sobre el inmueble / espacio / nave / parcela podran
solicitar del CZFS la concertacion de wuna visita en el correo electrénico

produccion@zonafrancasantander.es, o bien en el teléfono 942216708. La visita se realizara

dentro de los cinco (5) dias siguientes a dicha peticién a fin de que puedan realizar las

comprobaciones que consideren oportunas de cara a la presentacion de sus ofertas.

La inasistencia injustificada a la visita concertada por un licitador impedira la realizacién de

una nueva visita.

2.3 Actuaciones por Interesados. Licencias y Autorizaciones.

Uso del Inmueble.
El uso del inmueble / espacio / nave / parcela ha de ser dedicado a actividades portuarias,
comerciales, productivas, logisticas o import - export, de modo que puedan aprovecharse
las ventajas competitivas de su especial localizacién, aprovechando su vinculacion y
cercania a muelle y el Puerto de Santander, en cuanto a sus operativas de carga y descarga

de buques.

OFERTA | 3 ( \ ANE N \ N D ) > \ ) | CIN ) ADUANERO
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A estos efectos se debe tener en cuenta lo recogido en el articulo 244.2 del CAU, segun el

Reglamento n°952/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo de 9 de octubre de 2013:

«1. Cualquier construccion de un inmueble en una zona franca estara supeditada a una

autorizacion previa de las autoridades aduaneras.

2. A reserva de la legislacion aduanera, se autorizard en las zonas francas cualquier
actividad de tipo industrial, comercial o de prestacidén de servicios. El ejercicio de dichas

actividades se supeditara a su notificacion previa a las autoridades aduaneras.»

El Arrendatario / Operador Econdémico realizara aquellas actividades o prestara aquellos

servicios indicados en su oferta y seran prestados directamente por su personal.

Posteriormente, una vez adjudicado, a lo largo de la vida del contrato, previa solicitud por
escrito y siempre que lo autorice el CZFS, podran ser variadas las condiciones o incluso

realizados por terceros.

Los servicios, actividades o construcciones seran prestados o realizados por el Interesado
evitando cualquier circunstancia que origine molestias, inconvenientes o peligrosidad para

otros usuarios o terceros.

Licitacion y Autorizaciones.
Su explotacion podra requerir la construccion de infraestructuras en la ubicacién concreta
adjudicada que seran realizadas a costa del adjudicatario, para que puedan disponer de los
medios y ventajas de su localizacion en el recinto aduanero, segun la normativa y

regulacion debidamente aprobada y publicada para ello.

El adjudicatario deberd recabar de los organismos competentes cuantas licencias o
autorizaciones sean precisas para el ejercicio de las actividades objeto de explotacion, asi
como las normas de edificacidn, ya sea de caracter municipal o determinado por cualquier

Administracion Publica.

Conviene recordar que la Orden de 2 de diciembre de 1992 por la que se dictan normas

sobre Zonas y Depésitos Francos (BOE 17-12-1992) indica que corresponde al
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«Departamento de Aduanas e Impuestos Especiales autorizar, bajo las condiciones y requisitos
que senale (...) la construccién o transformacién de inmuebles en la zona franca, asi como la
transformacion del inmueble (situado en la zona franca), previa solicitud, por escrito, del titular,
que especificard el tipo de actividad para el que serd utilizado y facilitard toda la informacion

complementaria que permita evaluar la oportunidad de su concesién».

El CZFS facilitard las gestiones que sean necesarias para la obtencién de cuanto permiso y
autorizacion sea precisa, de manera que sea concedida a la mayor brevedad y con la mayor

agilidad posible.

En caso de no obtener las licencias necesarias, y dada la escasez de espacio con las
caracteristicas ofrecidas y el interés econémico de este inmueble por su especial

localizacién, serd motivo de resolucion del contrato, sin derecho a indemnizacion.

3. RENTAS MENSUALES Y COSTES APLICABLES.

3.0 Introduccion.

El devengo por todos estos conceptos serd exigible por adelantado por periodos

mensuales, ya sea porque el importe es conocido ya sea por ser un importe previsible.

La mensualidad correspondiente serd documentada mediante factura emitida el primer dia
del mes correspondiente, pagable en los 10 primeros dias de mes mediante domiciliacién

bancaria.

En el caso de que sea precisa realizar una construccién, que requiere la previa solicitud y
aprobacion al CZFS, la renta se devengard a partir de los 6 meses desde la adjudicacién del
contrato contados de fecha a fecha, de modo que durante dicho plazo no sera exigible su

abono. La primera renta se abonard por el periodo que reste de dicho mes correspondiente.

En las distintas cantidades que se detallan no esta incluida el Impuesto sobre el Valor
Anadido. Corresponde calcular la cuota de IVA en base al tipo impositivo vigente en cada

momento (actualmente al 21%).
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3.1 Precio Minimo.

El precio minimo mensual en €/m? de cada inmueble / espacio / nave / parcela sera

establecido con caracter previo a su oferta (IVA excluido).

A la firma del Contrato de Arrendamiento, se establecera el precio metro cuadrado / mes,
en base a la oferta realizada. Este precio se ird actualizando durante todo el tiempo de
duracién del contrato y sus prérrogas el 1 de Enero de cada ano, aplicando sobre el importe
que correspondiera satisfacer en cada momento, el porcentaje de la variacién interanual
del indice de precios de alquiler apropiado a nivel autonémico a noviembre del afio
anterior, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica (INE) u organismo competente
que lo sustituya. En tanto en cuanto no se publique el mencionado indice de precios de
alquiler, se aplicara en su defecto el indice de garantia de la competitividad publicado por

el INE.

En relaciéon con el importe a abonar, se tendra en cuenta lo sefialado en el modelo de
contrato, asumiendo el ARRENDATARIO el pago de los restantes gastos sefalados en este

documento y en dicho modelo (ANEXO VII).

3.2 Otros Servicios de la ZFS.

Cualquier otro servicio prestado por el CZFS conllevara la aplicacion de los precios segun
tarifa, sin perjuicio de que en algun caso sean dichos servicios de obligado cumplimiento
dada su localizacién en recinto aduanero de Zona Franca de Santander, como por ejemplo

el uso de bascula y control documental.

3.3 OTROS COSTES Y OBLIGACIONES.

Coste de la obra de instalacion y mantenimiento.

El coste de la obra e instalaciones a situar en dicho espacio / inmueble, sera por cuenta del

adjudicatario, asi como cuantos costes, permisos etc. sean necesarios para ello, en linea con

Prol. Antonio Lopez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espafia
T.+34 942 21 67 08 E.mail: zonafrancasantander@zonafrancasantander.es
141109



\ *§i % GOBIERNO  MINISTERIO
- ~.= DEESPANA  DE HACIENDA
a

v
ZONA FRANCA

SANTANDER .

Almacenaje, Logistica y Centro Empresarial

lo indicado en este documento (Apartado 2.3: Licencias y Autorizaciones), necesarios para

la explotacion del Proyecto econémico actual o futuro.

El espacio se entregara en el estado en que se encuentre en el momento de la licitacion,
que se supone conocido por cada uno de los licitadores, siendo por cuenta del
ADJUDICATARIO larealizacién de todas aquellas obras que sean necesarias para adaptarlo
al objeto de la explotacién. Por ello, los licitadores, al presentar sus ofertas, declaran

expresamente conocer y aceptar las caracteristicas del inmueble.

Los costes de conservacion y mantenimiento de las instalaciones ubicadas en el inmueble

/ espacio / nave / parcela estaran a cargo del ARRENDATARIO, coordinando la actividad
con el CZFS, dando cumplimiento con la informacién y autorizaciones precisas por el

Departamento de Aduanas e Impuestos Especiales.

Costes de suministros.

Los costes de suministros (gas, luz, teléfono, agua, ...) serdn siempre por cuenta del

ARRENDATARIO, y en el caso de que fueran abonados por cuenta del CZFS éstos se
repercutiran al ARRENDATARIO junto con la factura.

Cumplimiento de norma interna y accesos.

El ARRENDATARIO ha de respetar el cumplimiento de todas las normas que se dicten en
la Zona Franca de Santander por sus 6rganos gestores, personal, o vigentes en la normativa
legal o reglamentaria, los reglamentos y normas de Régimen Interno aprobados por el
CZFS, asi como la legislacién aduanera en la materia. El incumplimiento de sus
obligaciones por parte de un Arrendatario / Interesado / Usuario o personal dependiente

no facultara a los demds para dejar de cumplirlas.
Entre ellas, debe cumplirse:

- Lasnormas respecto a los accesos al recinto de la zona franca, para lo que se entregara,

previa solicitud por escrito, de las tarjetas, codigos o medios para ello, ya sean
temporales o definitivas. De este modo, cualquier persona que acceda debe

identificarse y justificar su presencia.
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Igualmente, los usuarios deben conocer las normas de vigilancia de dreas comunes,

seguridad y evacuacion o desalojo establecidas por el CZFS.

- EI ARRENDATARIO tendra la opcién de aparcamiento dentro del recinto por una

cantidad equivalente A TRES COCHES, cuyos datos (modelo y matricula) deberan
proporcionar al CZFS a fin de facilitar el acceso a la zona franca. En ningun caso, se
reservara o asignara una plaza fija dentro de la zona franca, pues el derecho a aparcar
dentro del perimetro aduanero quedara condicionado a que, cuando accedan, haya

plazas disponibles.

Esta prohibido dejar un vehiculo, moto, bicicleta o cualquier otro bulto en zonas no
autorizadas, plazas para minusvalidos, zonas de paso o zonas reservadas al CZFS. En
caso de no respetar esas zonas, el CZFS podra prohibir el acceso al recinto de ese

vehiculo, asi como de cualquier otro vehiculo que traiga la persona infractora.

- No se podrd realizar actividades peligrosas, prohibidas por las disposiciones legales,

reglamentarias, internas o la péliza de seguro del CZFS.

- Queda prohibido el subarriendo y la cesion a terceros de parte o la totalidad del

inmueble / espacio / nave / parcela sin la autorizacién por parte del CZFS.

- Cualquier accion que contravenga las normas de Régimen Interno o menoscabe la
seguridad, implique la cesién o el subarriendo no consentido, asi como lo indicado en

estos Pliegos, Bases y contrato estard sujeto a la aplicacion del Régimen de faltas y

penalizaciones.

Comunidad de Propietarios. Obras comunes.
El ARRENDATARIO quedard integrado en la Comunidad de Propietarios para la
conservacion de los elementos comunes, aceptando expresamente, el abono de los gastos

que le sean repercutidos en funcién de su cuota y segun las normas de Régimen Interior.

La construccion, reparacién o mantenimiento de cualquier instalacién responsabilidad del
CZFS se hara suponiendo la menor interferencia sobre la actividad del ARRENDATARIO,

salvo que sea necesaria por la misma con caracter de urgencia.
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Coste de desmantelamiento.

El coste de desmantelamiento al final del plazo de duracién de la adjudicacién corresponde

al ARRENDATARIO, que se hard cargo del derribo, demolicién, desinstalacion, baja de
servicios y suministros asi como cualquier coste que conlleve el cierre hasta dejar el
inmueble / espacio / nave / parcela en la misma situacion y estado en la que encuentra en
el momento de la adjudicacion, salvo que el CZFS exonere de dicha obligacion, en base al

interés econdmico sobre dichas infraestructuras.

En linea con lo que se recoja en el correspondiente contrato (segun el ANEXO VII), con 12
meses de antelacion a la fecha de finalizacidon del contrato, el CZFS dictara por escrito y
comunicara al ARRENDATARIO el acuerdo de desmantelamiento, total o parcial, o bien la
reversion en el estado que expresamente se indique, asi como declarar las intenciones en

cuanto al modo de devolucion del inmueble.

En ese momento, la propiedad de toda construcciéon e infraestructura instalada sera
traspasada al CZFS, sin repercusion de coste alguno, en linea con lo definido en el articulo

101 LPAP.

4.DURACION DEL CONTRATO.

Tal y como recoge el articulo 106.3 LPAP «los contratos para la explotacién de los bienes o
derechos patrimoniales no podrdn tener una duracion superior a 20 anos (...), salvo causas

excepcionales debidamente justificadas»

Sin perjuicio de lo anteriormente indicado, la duracién maxima del contrato a firmar por la

ocupacién del inmueble / espacio / nave / parcela indicada serd de 35 afos. Este plazo
queda justificado en base al montante de la inversiéon que para su explotacion es previsible
que se haya de realizar en dicho inmueble / espacio / nave / parcela, asi como por la
necesidad de establecer un plazo de recuperacién de la inversién lo suficientemente largo
que pueda asegurar la eficacia y eficiencia econémica del proyecto econémico a presentar

con la oferta / propuesta.
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Sin perjuicio del establecimiento de este plazo maximo, el interesado puede presentar en
su oferta un plazo inferior que podra ser prorrogado en este caso hasta el maximo de 20
anos, «xpor un plazo que no podrd exceder de la mitad del inicial, si el resultado de la explotacion
hiciera aconsejable esta medida». Si la solicitud de prérroga se presenta justificado con un
aumento de inversién en la explotacion del inmueble de caracter significativo a criterio el
Organo de Contratacion, se podria alcanzar el limite de 35 afos, cumpliendo lo indicado

anteriormente.

Por ultimo, sera establecido en cada oferta un periodo de duracién minimo.

5. GARANTIAS.

En este apartado definiremos los distintos conceptos que por ‘Garantias’ se ha de dotar en
relacion con el procedimiento de licitacion y concursos de los inmuebles / espacios / naves

/ parcelas:

Garantia Provisional.

Fianza.

Garantia Adicional.

Garantia de Construccion.

5.1 Garantia Provisional de la Oferta.

Los ofertantes deberan constituir la Garantia Provisional a disposicion del Organo de

Contratacién, con objeto de obtener un mayor compromiso con la oferta presentada y a
modo de poder aplicar las Penalizaciones que puedan ser dictaminadas con caracter previo

a la adjudicacion.

La Garantia Provisional a presentar debera ser igual a 2 mensualidades por el valor

minimo sin IVA, siendo como maximo:

GARANTIA PROVISIONAL (Méximo) 3.000 € (TRES MIL EUROS)
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Formas validas:

0 Aval o seguro de caucién, bastanteado por la Abogacia del Estado (ANEXO V).

0 Transferencia en metalico. En este caso, la oferta debe ir acompanada de documento

acreditativo de haber depositado como garantia de la oferta publica, en la cuenta
abierta ESO5 0049 6742 5422 1621 7727 en BANCO SANTANDER, detallando
claramente en el resguardo de la transferencia la identidad del solicitante que realiza

el depdsito asi como de los inmuebles por los que opta.

Caracteristicas y aplicacién:

La Garantia Provisional se entiende otorgada con renuncia expresa a los beneficios de
orden, divisién y excusidn, de caracter solidario respecto al obligado principal, de
naturaleza irrevocable y de ejecucion automatica por Resolucion del Organo de

Contratacién, debiendo ajustarse a los modelos incorporados.

En el caso de agrupacidn de empresas por concurrir dos 0 mas empresas conjuntamente a

la licitacion del concurso, la Garantia Provisional debera amparar solidariamente a todos

los licitadores agrupados.

La Garantia Provisional aportada serd aplicada y respondera de las responsabilidades

derivadas de la “Penalizacién por oferta decaida”.

Devolucion de Garantia Provisional:

0 En caso de resultar adjudicatario del arrendamiento, la cantidad entregada como
Garantia Provisional en la Oferta se aplicara, salvo pacto en contrario, a la FIANZA del

Contrato de Arrendamiento.

0 En caso de no resultar adjudicatario, la Garantia Provisional serd devuelta una vez
resuelta la adjudicacién del inmueble / espacio / nave / parcela sin culpa del licitador

y sin aplicacion de Penalizacién, en ese caso.
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5.2 Fianza.

Una vez adjudicado y con anterioridad a la firma del contrato se debe dotar una Fianza en
efectivo equivalente a 2 mensualidades de renta (IVA excluido) correspondiente al
inmueble / espacio / nave / parcela en cuestion, a la que se le dara el destino legalmente

establecido en la Ley de Arrendamientos Urbanos.

El importe y la cantidad que fue entregada como Garantia Provisional a la presentacion de

la oferta, se aplicara a la Fianza del Contrato de Arrendamiento, salvo pacto en contrario.

5.3 Garantia Adicional de Explotacion.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 36.5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, debera presentarse documento justificativo de haber prestado

Garantia Adicional de Explotacién por un Importe equivalente a las mensualidades

ofertadas (IVA excluido) correspondiente al inmueble / espacio / nave / parcela en cuestion
(el minimo es de 6 mensualidades) , ya sea mediante aval bancario, seguro de caucion
(segun modelo en el ANEXO V) o bien mediante ingreso en efectivo en la cuenta del CZFS

que le sera indicada.

El importe dotado como Garantia Adicional sera equivalente como minimo al importe de
6 mensualidades de renta, pudiéndose mejorar en la oferta (segun se indica en Criterios

de Valoracion).

5.4 Garantia de Construccion.

En caso de que el inmueble / espacio / nave / parcela requiera realizar una Obra o
Construccion necesario para la explotacién de la actividad, se puede requerir realizar una

Garantia de la Construccién al 5% del Presupuesto Base de las obras e instalaciones a

implantar, segun Proyecto, pudiendo el CZFS exigir en su formalizacién otros requisitos

que estime convenientes.
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La Garantia Definitiva de Construccién debera consignarse por los medios recogido para la
Garantia Adicional de Explotacién, y en todo caso dentro del plazo de 30 dias anteriores al
inicio de las obras, previo a las autorizaciones para su ejecucion, y en su caso dentro de los
30 dias contados desde el siguiente a la notificacion de la “Resolucién de Adjudicacion del

Inmueble”.
Esta Garantia puede ser aportada en efectivo, valores, aval bancario o seguro de caucion.

Si el ADJUDICATARIO no constituyera esta Garantia en el plazo establecido para este fin,

se entenderd que renuncia a la Adjudicacion.

La Garantia Definitiva de Construccion respondera, no sélo de la ejecucion de las obras,
sino también del resto de las obligaciones derivadas de esta Adjudicacién, de modo que la

pierde, si el ADJUDICATARIO desistiera injustificadamente o renunciara a la Adjudicacion.

5.5 Uso de las Garantias y Fianzas.

Sin perjuicio de lo indicado con respecto a la Garantia Provisional de la Oferta, las

cantidades por Garantias o Fianzas responderan de:
0 Elimpago de las mensualidades y demas cantidades asimiladas.
0 Los desperfectos ocasionados en el inmueble.
0 Losincumplimientos de los que sea responsable la ARRENDATARIA.
0 Losdanosy perjuicios que pueda provocar el ARRENDATARIO.
0 Lassancionesy penalizaciones impuestas al ARRENDATARIO.

0 Los gastos que se incurran como consecuencia de la obligacién de devolver el
inmueble en el mismo estado en que lo recibe, si el CZFS optara por esta solucion

entre las posibles contempladas en este Pliego.

0 Lasrestantes obligaciones contractuales.
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5.6 Reajustes de Fianza, Garantia Adicional y Garantia de Construccion.

Actualizacién.
Las cantidades, en especial por la Fianza y Garantia Adicional, seran objeto de actualizacion
cada cinco (5) afos hasta la finalizacién del contrato. Para ello se tomard de base el importe
de la renta mensual en el momento de la correspondiente actualizacién. EI CZFS requerira
al ARRENDATARIO por escrito para que procedan a efectuar los reajustes

correspondientes a dichas actualizaciones.

Reposicion.
La ejecucion total o parcial de los importes consignados por razén de su aplicacién a
responsabilidades en que hubiere incurrido el ARRENDATARIO, requerird su inmediata
reposicion por parte de éste, hasta restablecer su total importe, en el plazo maximo de un
mes desde que el CZFS asi lo requiera como ‘Notificacién de Disminucién y Obligacién de
Reposicion’ de Fianza, Garantia Adicional o Garantia de Construccién. Su no reposicion sera

causa de ‘Resolucion del Contrato’.

Devolucién.

Al finalizar la vigencia del contrato, seran devueltas a la ADJUDICATARIA, siempre y

cuando no esté sujeta a las responsabilidades correspondientes, en un plazo de 6 meses.

La Devolucién de la Garantia de Construccion:

El Acta de ‘Reconocimiento de Terminacion de Obra’ se firmara en el plazo de 1 mes, una vez
finalizada la construccion. La Garantia de Construccién se devolvera al ARRENDATARIO, a

instancia de éste, reflejando en dicho Acta el plazo y condiciones para el pago efectivo.

6. OFERTA PUBLICA PERMANENTE DE LOS INMUEBLES.

Oferta Publica Abierta Inicial. Incorporaciéon de inmuebles. Anuncio.
La Oferta Publica ha de ser publicado en el Portal de Transparencia o Perfil del Contratante
del CZFS por el plazo minimo indicado el apartado 8. PROCEDIMIENTO OFERTA

PUBLICA, para poder presentar oferta por el mismo. En estos casos, serd denominada
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‘Oferta Publica Inicial’. El Organo de Contratacién podra decidir en cualquier momento

convocar una nueva Oferta Publica Inicial.

Oferta Publica Permanente.

En el caso de que hubieran quedado desiertos y sin adjudicacién inmuebles / espacios /
naves / parcelas por falta de proposiciones y ofertas aceptables, una vez cumplidos los
plazos de presentacion establecidos en la ‘Oferta Publica Inicial’ (publicada en el Perfil del
Contratante de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico y/o Portal de

Transparencia), dicha oferta adquirira el caracter de OFERTA PUBLICA PERMANENTE.

En el Portal de Transparencia de la web www.zonafrancasantander.es se publicara, para

que los interesados pueden ir presentando sus ofertas, sin perjuicio de que los mismos
puedan estar sujetos a una “autorizaciéon de uso” de almacenes y espacios disponibles para

las operaciones logisticas y portuarias tipicas:

A. Larelacién actualizada de inmuebles disponibles, de forma periédica, y su formula

de comercializacién (precios minimos, duracién minima, ...), bien por no haber
sido adjudicados en la ‘Oferta Publica Inicial’, bien porque sus contratos expiren en

los préximos 3 meses o porque se vayan quedando libres.

Se indicard las caracteristicas, calidades, dimensiones, precios y condiciones de
contratacion, en funcién de lo recogido en Pliegos, aplicables a los que tengan

utilidades similares.

B. Este Pliego General de Bases y Condiciones Econdmico-Administrativas y Técnicas,

y sus Anexos son aplicables para todos los inmuebles publicados.

Régimen de OFERTA PUBLICA PERMANENTE:

1. Presentacion de Propuestas / Ofertas: Se presentard preferentemente por correo
electrénico para optar a la adjudicacién del Contrato de Arrendamiento.
Alternativamente, el CZFS puede autorizar la recepcién por correo ordinario o en
papel. Se adjuntara la documentacion requerida en las BASES, entre ellas la Garantia

Provisional.
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La presentacion de la oferta NO implicara automaticamente la retirada del inmueble
de la Oferta Publica Permanente, pudiéndose recibir por tanto ofertas con

posterioridad.

2. Valoracién por la Mesa de Licitacion de la Propuesta, que sera la encargada de

proponer su adjudicacién o no al Organo de Contratacién. Para ello, podra requerir la

emision de informes.

En caso de recibir varias ofertas, seran estudiadas y valoradas por riguroso orden de
entrada: La oferta que ha entrado en primer lugar sera la primera en ser valorada por
la Mesa, y sélo en caso de que la primera resultara no adjudicataria se pasaria a la

siguiente, y asi sucesivamente.

La Mesa del CZFS podra, de forma motivada, proponer el rechazo, la exclusion o no

admision de la oferta en cualquiera de los siguientes casos:

0 Si no cumple los requisitos minimos exigidos en las Bases Generales o
Particulares de contratacion (Personalidad, Representacién, incurso en casos
de prohibicion para contratar con el Sector Publico, ofertas por cuantia

econdmica inferior a la minima, no presentacion de la Garantia Provisional, ...).

0 Si el ADJUDICATARIO hubiera renunciado a una propuesta previa realizada

durante la ‘Oferta Publica Inicial’ hasta 1 afino después de la misma.
0 Sipor cualquier otro motivo resultare perjudicial para los intereses del CZFS.
3. Adjudicacién por el Organo de Contratacion.

En caso de adjudicacién, tendrd los mismos plazos en cuanto a requerimiento,
presentacion de la documentacion acreditativa, y respuesta para subsanacion de

errores y defectos de documentacion.

Si no se aportase la subsanacién en plazo, se podra tramitar la “Penalizacién por oferta

decaida”.
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7.LICITACION.

7.1 Requisitos de Ofertas. Exclusién.

Como se ha indicado, el licitador debe tener cumplimentado al menos la ‘Declaracién

Responsable’ (ANEXO 1) y la Oferta/Propuesta (ANEXO llI).

Motivos de exclusién de ofertas o proposiciones presentadas por persona fisica o

juridica, espainolas o extranjeras:

- No Presenten la Oferta en el plazo sefialado en el Anuncio de Licitacion, en el que se

indica fecha y hora de la fecha inicial y final de presentacién de ofertas.

- No Cumplan los Requisitos sefalados en los Pliegos de Bases y Condiciones

Generales y Particulares, en las normas internas y en la legislacion.

- Tengan plena capacidad de obrar de acuerdo con el Cédigo Civil, y_firmadas por

personas que ostenten personalidad juridica o representacién suficiente.

- Presentacién de Ofertas por personas interpuestas: Las Ofertas seran presentadas a

través de personas fisicas y/o juridicas que no actien como intermediarios. El
Licitador - Postor — Concursante - Interesado - Solicitante y el posterior
ADJUDICATARIO - Arrendatario debera coincidir, debiendo desarrollar en el
presente y en el futuro directamente por si mismo la actividad que indican en la
memoria-justificacion y que sea objeto de valoracién, sin perjuicio de la posterior

autorizacién por parte del CZFS previa solicitud.

- Tengan Ofertas por precio o renta inferior al precio minimo, o duracién inferior al

plazo minimo.

- Ofertas cuya documentacién no sea presentada correctamente, con omisiones,

tachaduras o errores que impidan conocer claramente su contenido.

- Deberan encontrarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones de caracter

fiscal, tributaria, laboral y social, incluida con la seguridad social, exigidas por la

legislacién vigente.
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- Incurrir en situacion de incompatibilidad segun la normativa especifica aplicable a

esta oferta publica.

- Estar incurso en los supuestos de prohibicion del articulo 71 de la Ley 9/2017 de

Contratos del Sector Publico. Debe asumir la responsabilidad por la veracidad de la

documentacién aportada.

- (asos de insolvencia declarada en cualquier procedimiento, estar declaradas en

concurso o no haberlo solicitado, declaradas insolventes, sujetas a intervencion
judicial o inhabilitadas conforme a la Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo,

por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Concursal.

- Solvencia econémica, financiera y técnica no acreditada conforme a lo establecido

en el presente Pliego de Bases y Condiciones, y en las ofertas particulares

publicadas.

- Las proposiciones presentadas por dos o mas empresas de manera conjunta, deben

manifestar su intencion de constituir una entidad con personalidad juridica propia

con caracter especifico para la gestion de explotacién, bajo alguna de las férmulas

juridicas previstas en el ordenamiento juridico vigente.

Si dichas empresas fueran propuesta como adjudicatarias, con caracter previo a la

tramitacién de la adjudicacién, deberan presentar la pertinente Escritura Publica:
0 La constitucién de la Entidad.

0 El nombramiento de un gerente o representante Unico de la entidad con
personalidad juridica, con poderes bastantes para ejecutar los derechos y

cumplir las obligaciones que se deriven de la adjudicacién.

El CZFS se reserva el derecho de solicitar las justificaciones precisas a efectos de

salvaguardar sus intereses durante la vigencia del contrato.

- (Cada licitador s6lo puede presentar una propuesta y no mas de una oferta sobre el

mismo inmueble. En el supuesto de que un licitador presentase mas de una oferta,

serd excluido del proceso de adjudicacién.
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El empresario que suscriba individualmente una proposicién, no podra hacerlo
conjuntamente con otros, o figurar en mas de una oferta conjunta. En caso de
incumplimiento de esta condicion seran excluidas del concurso tanto la oferta

presentada individualmente como la/s presentada/s conjuntamente.

- Cumplimiento del Estatuto del Cédigo Aduanero. Los licitadores deberdn cumplir

con las previsiones, requisitos y cualidades fijados por el mismo, o por el que esté
vigente en cada momento, durante toda la duracion del contrato, dado que el
inmueble / espacio / nave / parcela en cuestion se encuentra sujeto al Régimen

Especial Aduanero como Zona Franca.

- Licitadores extranjeros (sean o no comunitarios), éstos habran de aportar la

documentacién que se recoge en el ANEXO V.

El CZFS podrad rechazar una oferta, mediante informe motivado, si la misma, aun
cumpliendo los requisitos minimos para su admisién pudiera entenderse perjudicial para

sus intereses, sin aplicacién de la Penalizacién.

7.2 Documentacién a aportar en el SOBRE.

0 Garantia Provisional de la Oferta.
Los ofertantes deberan constituir la Garantia Provisional a disposicion del Organo de
Contratacién, a la presentaciéon de la propuesta, como se especifica en el Apartado

Garantias.

La Garantia Provisional aportada serd aplicada y respondera de las responsabilidades

derivadas de la “Penalizacién por Oferta Decaida”.

0 Declaracion Responsable.
Se ha de presentar una ‘Declaracién Responsable’ (DR), para lo que se aporta un modelo
incluido en el ANEXO lIl del presente Pliego, y se publicard en formato editable en el

Perfil de Contratante del CZFS.
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En cualquier caso, de acuerdo con lo establecido en el articulo 28.7 de la Ley 39/2015,

"los interesados se responsabilizardn de la veracidad de los documentos que presenten".

En base a la Oferta y DR, se tramitara el concurso que desemboca en una adjudicacion.
Posteriormente y previamente a la formalizacién del contrato, se requerira a la oferta
mas ventajosa, la acreditacion de los extremos que procedan con la documentacion

oportuna.
Los datos que deben ser manifestados son:

- ldentificacion del numero de Expediente: ING / NNNN / AA. Hace referencia

al Expediente INGresos, con el NUmero NNNN correlativo del Afo (AA)

correspondiente.

- Identificacion del licitador completa. Nombre y apellido o denominacién

social.
- Contacto:
A Teléfono de contacto.

A Direccién postal.

A Correo Electrénico como medio valido a efectos de Notificaciones.

- Ostentar la Capacidad, Personalidad y Representacion, que deberd ser
posteriormente acreditado. El representante debe tener capacidad

suficiente para presentar la oferta y formalizar el oportuno contrato.

- No estar incurso en los supuestos de prohibicién del articulo 71 de la Ley

9/2017 de Contratos del Sector Publico, asi como la asuncion de

responsabilidad por la veracidad de la documentacién aportada.

- La agrupacion de empresas que presente una oferta o propuesta conjunta

debe manifestar expresamente:

A Su intencién de constituir una entidad con personalidad juridica

con caracter especifico para la gestion y explotacion de la actividad
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a desarrollar en el recinto aduanero, bajo alguna de las férmulas

juridicas previstas en el ordenamiento juridico.

A Las Empresas que presentan la oferta conjunta con el porcentaje de
participacion de cada una de ellas y acreditacién de su capacidad,

personalidad, representacion y solvencia.

A La persona o entidad que designan como su representante.

0 Proyecto Basico Completo: Oferta Técnico-Econdmica.
Los licitadores deberan incluir para su valoracién, el modelo de formulario que se
adjunta como ANEXO Il — Oferta, en el que se ha indicar las caracteristicas de la
actividad de la empresa, que se desarrollard en el inmueble / espacio / nave / parcela a

la que se opta en la Zona Franca de Santander y que serd objeto de valoracion.

Como adjunto, el licitador debera presentar un Proyecto Basico Completo que consta

de la Memoria Descriptiva de la Actividad y las Obras a desarrollar, excepto para los

casos en que no sea relevante como los espacios de la sala multiusos.

El Proyecto Basico serd utilizada para comprobar la coherencia de las propuestas
presentadas, la consistencia de su plan de negocio, los medios materiales, financieros
y humanos con los que cuenta el proyecto para su cumplimiento asi como cualquier
otra cuestién que pudiera resultar relevante a efectos de ejecucién de los pardmetros

presentados en la oferta.

0 Memoria Descriptiva de las Obras.

Esta Memoria puede tener un caracter basico o reunir los requisitos de Proyecto de
Construccién visado. En todo caso, requiere un Plano General de organizacién de

la instalacién adaptado, con incorporacién de Presupuesto estimado.

Incorporara equipamiento y maquinaria e instalaciones que estime precisos para la

correcta prestacion de los servicios a ofrecer al mercado.

En especial, se indicara el volumen de inversion a realizar.
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En cualquier caso, serd imprescindible la aceptacién por el CZFS de los elementos

a instalar.

Podria precisarse la constitucién de una Garantia de Construccion.

0 Memoria Descriptiva de las Actividades a desarrollar.

Se preparara un Estudio Econédmico-Financiero de la Explotacién, con proyeccion

de 5 anos al menos, de modo que sirva de justificacion suficiente de la necesidad

de los espacios solicitados en la oferta, para valorar el proyecto a desarrollar y su

vinculacion con el desarrollo e implantacion del proyecto empresarial previsto.

El Estudio Econdmico-Financiero incluird los siguientes conceptos con cifras

anualizadas:

A

>~

> >

>\

Presupuesto de Inversién Inicial estimado y detallado. Reparto anualizado de

la misma, que incluye proyectos, obras y tasas.

Relacién de Ingresos anuales estimados y, en su caso, descomposicion por

factores constitutivos (volumen de importaciones / exportaciones).

Relacién de Gastos anualizados de explotacion, que incluye los de personal,

tarifas y tributos a satisfacer, consumos energéticos, etc.

Plan de Mantenimiento y conservacion de las inversiones e instalaciones, con

indicacion de sus costes.

Evaluacién de la Rentabilidad neta, antes de impuestos.

Creacion de Empleo, descripcion de puestos, nUmero, etc...

Indicar si reine o posee la condicién de ‘Operador Econdmico’, desde el

punto de vista de la normativa aduanera explicado en estos Pliegos.

Plazo de inicio de la actividad desde la formalizacion del contrato, haciéndose

coincidente con la puesta a disposicion del inmueble. En el supuesto de
producirse en momentos distintos, comenzara a contar desde la puesta a

disposicion del inmueble.
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A estos efectos, el inicio de las obras se considerard como inicio de la

actividad.

A Cualquier otra documentacion que sirva para valorar las condiciones

especificas y globales de la oferta.
Se valorara para determinar la solvencia del proyecto:

- El adecuado ajuste del Estudio Econdmico-Financiero y las Inversiones y
actuaciones previstas segun la Memoria Descriptiva de las Obras, la
adecuacién de las necesidades financieras a la solvencia acreditada y la

correccién y justificacion de las estimaciones adoptadas.

- Se puede aportar un contrato como proveedor o suministrador, una
declaracion responsable firmada o un certificado emitidos por la industria
/ empresa, cliente / proveedor instalado en el extranjero, en la cual se
exponga el tipo de relacién comercial y la cadena de valor o produccion

entre las em presas.

Son de obligado cumplimiento las descripciones y caracteristicas detalladas en la
Propuesta / Oferta y Pliego Basico Completo, tomados en cuenta como un todo en el
momento de la Adjudicacion, salvo autorizacion expresa del CZFS por causas justificadas.

En cualquier momento, el CZFS puede solicitar justificacion de lo declarado en la Oferta.

En todo caso, serd obligatorio, sin excepcion, el cumplimiento de los factores y criterios
valorados en la Adjudicacion.

El incumplimiento facultara al CZFS a la aplicacion de Penalizaciones e incluso la
‘Resolucion del Contrato de Arrendamiento’ sin derecho a la devolucion de las Fianzas o
Garantias ni al cobro de indemnizacién alguna, sin perjuicio del ejercicio de las acciones
legales oportunas.

En caso de resolucién del contrato, el ARRENDATARIO debera desalojar el inmueble en el
plazo de un mes desde la notificacién de resoluciéon y requerimiento de desalojo,
transcurrido el cual, el CZFS iniciara las acciones necesarias para el desahucio, teniendo el
CZFS derecho a percibir desde ese momento, el doble de la renta mensual hasta el desalojo
efectivo.
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7.3 Criterios de Valoracion.

0.) CONSIDERACIONES PREVIAS.
En este apartado se sefialan los Criterios de Valoracidon que se tomaran en consideracion
por la Mesa de Licitacién a efectos de ordenar por puntuaciones las ofertas de las
empresas admitidas. Cada licitador obtendra una puntuacién total como resultado de la

suma de los parciales por apartado.

El CZFS adjudicara losinmuebles a las ofertas que en su conjunto estime mds ventajosas,
sin que la presentacion de la oferta genere derecho alguno para el oferente, pudiéndose

declarar desierta la adjudicacion si lo considerase procedente, sin derecho a

resarcimiento alguno.

En caso de que se haya propuesto la adjudicacion, y no se complete la documentacion

relevante se aplicara la 'Penalizacién por Oferta Decaida’'.

1.) MEJORA EN LA RENTA OFRECIDA (Puntuacion maxima: 30 Puntos).
Para la valoraciéon de la oferta econdmica, debera respetar la renta minima que se
apruebey publique en el Perfil del Contratante o Portal de Transparencia en relaciéon con
cada uno de los inmuebles / espacios / naves / parcelas del CZFS en el momento de la
presentacion de ofertas. No se admitiran propuestas econdmicas cuyos importes sean

inferiores al importe que se sefiale como base y minimo de licitacion.

Se valorara las mejoras en precio (IVA no incluido):

0 Con 30 puntos (maximo) a la mayor oferta.
0 Con 0 puntos a la oferta que no suponga mejora respecto de la cuantia minima.

0 Mediante la siguiente féormula las ofertas comprendidas entre la mdaxima

ofertada y la minima establecida se puntuardn por interpolacion lineal.

> < 4
[o b %- *'i{; Dj:;*-# Jﬁﬁljﬁi?iﬁ_m :|=jt
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2.) TIPO DE ACTIVIDAD (Puntuacién maxima: 70 Puntos).
El ADJUDICATARIO quedara obligado a desarrollar, durante el periodo de vigencia del
arrendamiento, en el inmueble / espacio / nave / parcela la actividad empresarial o
comercial de acuerdo con el Proyecto y Memoria presentada en su oferta, salvo expresa

autorizacion del CZFS.

Se valoran los pardmetros que aparecen a continuacion, relativos con la actividad
economica a desarrollar y la inversion necesaria, en base y en coherencia con el Proyecto

Basico Completo presentado.

A/ Volumen de inversiéon (Puntuaciéon maxima: 30 Puntos).

Elvolumen de lainversién prevista, que se ha de justificar posteriormente, se valorara

en funcién de la siguiente férmula:

Es o .e»ﬂ, E -

[0« sl ouer v
Acreditacién:

9 Proyecto de Construccion visado, que incluya el presupuesto valorado.

9 Escritura Publica firmada al efecto ante Notario registrado en el Registro

pertinente, donde figure como capital social.

9 Enotro caso, se acreditara con aquella justificacién que sea suficiente para
el Organo de Contratacion (créditos concedidos, transferencias efectivas

de efectivo, etc...).

B/ Condicion de ‘Operador Econdmico’ (Puntuaciéon maxima: 5 Puntos).

La definicion de ‘Operador Econdémico’ viene recogido en el Art. 5 del Cédigo
Aduanero de la Union -CAU- (Reglamento UE 952/2013): «es una persona fisica o
juridica que, en el marco de su actividad profesional, intervenga en operaciones y actos

a las que se aplique la legislacion aduanera».
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Teniendo en cuenta esta definicidn y lo recogido en el Art. 9 CAU, se entiende como
‘Operador Econémico’ a las siguientes figuras: Fabricante; Exportador / importador;

Transitarios; Depositario; Representante aduanero; Transportista; Consolidador de

cargas; Operador de terminal/Estibador.

Este hecho se valorarg, justificado oportunamente, en funcién del siguiente cuadro:

E{

CONDICION DE ‘'OPERADOR ECONOMICO’ (S[/NO) | PUNTOS
SI 5
NO 0

Acreditacién, con aportacién con la Oferta:

9 Presentacién del EORI: niUmero Unico en toda la Unién Europea, asignado

por la Autoridad Aduanera en un Estado miembro a los agentes

econdmicos (empresas).

C/ Creacion Nueva Empresa Sede en ZFS (Puntuacion max.: 20 Puntos).

Se valorard el hecho que el Licitador sea una nueva empresa cuya sede sea

domiciliada en el Recinto Aduanero de la Zona Franca de Santander, que se ha de

justificar posteriormente, puntuando segun el siguiente cuadro:

CREACION EMPRESA NUEVA (Si/ NO) PUNTOS
Sl 20
NO 0

Acreditacién, con aportacién con la Oferta:

9 Aportacién de las Escrituras, con indicaciéon del articulo concreto donde

figure su sede social

1 AltaenIAE y/o cuanto documento sea necesario.

1 Compromiso de mantenimiento en dicho lugar durante todos los afios de

duracion del contrato.
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D/ Creacién de empleo directo (Puntuacién maxima: 10 Puntos).

Se valorara el nUmero de empleos que la ofertante vaya a ofertar, en funcién de la

siguiente férmula:

4= rD—l-J ,4:{: |—|:|—.'

o« g0 mn g

Se acreditard mediante aportacién de un Declaracion Responsable, certificando su

cumplimiento, una vez adjudicado.

E/ Garantia Adicional (Puntuacién maxima: 5 Puntos).

Se debe firmar por un importe minimo a 6 mensualidades de renta. Si bien en la
oferta se puede mejorar en el nUmero de mensualidades de dicha Garantia Adicional,

valorando en funcién de la siguiente férmula:

Fo g fv o=t

Acreditacién: Se justificard mediante la presentacién del mismo debidamente

'D-n'=|= .“ﬂ =|=l.><={='ﬂ_ﬁ Y

T T Ue iile=E &

|
-

bastanteado, con caracter previo a la adjudicacion.

7.4 Justificacion Documental del Adjudicatario.

Una vez notificada la adjudicacion, el ADJUDICATARIO debera presentar en el plazo
maximo de 10 dias habiles a contar desde el envio de dicha notificacién, la
documentacién que se indica en este apartado en particular y en este Pliego, siempre que

no la hubiera presentado con anterioridad.
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