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CERTIFICADO ACUERDO COMITE EJECUTIVO

INICIO DEL EXPEDIENTE DE TRAMITACION DE OFERTA PUBLICA PERMANENTE
EN LA ZONA FRANCA DE SANTANDER

EXPEDIENTE:
ING/0001/22

ESPACIO ‘ANTIGUO SILO’

DON FRANCISCO JAVIER FERNANDEZ MANANES, con DNI 36.157.535-V, en calidad de
DELEGADO ESPECIAL DEL ESTADO para el CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE SANTANDER,
Entidad Publica Estatal, creado por Orden HAP/1412/2016, de 29 de agosto, con CIF
Q3900824H,

CERTIFICA

QUE, el COMITE EJECUTIVO del Consorcio de la Zona Franca de Santander, en su sesion
ordinaria, celebrada el 28 de marzo de 2022, acuerda por unanimidad la aprobacion del
Expediente arriba indicado, con la totalidad de los documentos que lo integran, hace
expresamente suyas las argumentaciones indicadas en la Memoria Justificativa, que se anexa,
lo que supone la apertura del procedimiento de adjudicacién por procedimiento abierto,
conforme a los tramites recogidos en el Pliego General, aprobado por el Pleno con fecha del

18 de noviembre de 2021, con arreglo a la Ley procedan.

La convocatoria sera publicada en la Plataforma de Contratacion y en la WEB

www.zonafrancasantander.es.

Y, para que conste, a los efectos oportunos expido la presente certificacion haciendo constar
que el Acta donde figura recogido tal acuerdo se halla pendiente de su aprobacion, para dar
asi cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 19.5 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, del
Régimen Juridico del Sector Publico.

Firmado digitalmente por
13925826Q 13925826Q FRANCISCO

FRANCISCO JAVIER JavIER FERNANDEZ (R:
FERNANDEZ (R: Q3900824H)

Fecha: 2022.03.28
Q3900824H) 17:00:30 +02'00"

Santander, 28 de Marzo de 2022.- E| Delegado Especial del Estado en el Consorcio de la Zona Franca
de Santander, Francisco Javier Ferndndez Marnanes

Prol. Antonio Lopez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espana 11
T.434942216708 E.mail: zonafrancasantander@zonafrancasantander.es



GOBIERNO MINISTERIO

=
"W DE ESPANA DE HACIENDA

ZONA FRANCA
SANTANDER .

Almacenaje, Logistica y Centro Empresarial

MEMORIA JUSTIFICATIVA

INICIO DEL EXPEDIENTE DE TRAMITACION DE OFERTA PUBLICA PERMANENTE

EN LA ZONA FRANCA DE SANTANDER

EXPEDIENTE:
ING/0001/22

PARCELA ‘ANTIGUO SILO’

Con esta Memoria, se Inicia el Procedimiento para la Convocatoria de la Oferta Publica,
convertible en Permanente, para la Adjudicacion de los Inmuebles / Parcelas indicadas en la
parte superior, en base al PLIEGO GENERAL DE BASES Y CONDICIONES ECONOMICO-
ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS, aprobado por el Pleno del Consorcio de la Zona Franca de
Santander, con fecha del 18 de noviembre de 2021.

En esta Memoria Justificativa, se detalla de manera individual la parcela que se oferta y se pone
a disposicion de los operadores y empresas, interesados en la implantacién de negocios en el
recinto de la Zona Franca de Santander, con las ventajas de estar localizados en dicho

emplazamiento y sujetos al Régimen Especial Aduanero de Zona Franca.

De acuerdo con la legislacién patrimonial, los bienes y derechos titularidad de los Consorcios
de Zonas Francas ubicados dentro de los recintos francos se consideran bienes inmuebles
integrados en el Patrimonio del Estado y, por tanto, su adquisicidn, gestién, explotacion,
administracion y enajenacion se regira por la normativa reguladora del patrimonio de las
Administraciones Publicas, en concreto la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de

las Administraciones Publicas (LPAP).

De acuerdo con ello, el articulo 124 LPAP sefiala que el arrendamiento de los bienes inmuebles
se concertara por concurso publico (art.107 LPAP), motivo por el cual se solicita la tramitacién
y aprobacion de esta Oferta publica, con arreglo a la cual se definen los criterios que
determinaran la adjudicacion del contrato de arrendamiento de la superficie ahora sefialada,
cumpliéndose los principios de concurrencia, transparencia e igualdad entre los posibles
interesados.

Prol. Antonio Lépez, s.n. Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espafa 114
T.434942216708 E.mail: zonafrancasantander@zonafrancasantander.es
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Procedimiento.

Sin perjuicio de lo indicado en el Pliego General, indicamos las fases a seguir en la
tramitacion de este Expediente:

1°. Memoria Justificativa.

20, Resolucion Aprobacioén de Inicio Oferta Publica (DEE).

3°, PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION por Concurso.

40, OFERTA PERMANENTE.
En caso de que quedara desierto o vacante, adquirird la condicion de Oferta

Permanente, publicdindose en la pagina web del Consorcio de la Zona Franca de
Santander, tal y como se recoge igualmente en dicho Pliego General.

Competencias.

El Organo de Contrataciéon definido en los Estatutos, y asi recogido en el Pliego
General, es el Comité Ejecutivo para el CZFS. De esta manera, la adjudicacion del
inmueble/ espacio debe ser aprobado por tal rgano.

Objeto y justificacién de la contratacién:

Prol. Antonio Lépez, s.n. Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espafia
T.434 942216708

El Consorcio de la Zona Franca de Santander (en adelante CZFS) dispone de espacio
que se propone ofertar, ubicado en el recinto con actividad de Zona Franca, por lo que
las actividades a realizar por sus ocupantes o las empresas ubicadas en el mismo estan
sometidas a la normativa aduanera aplicable.

La necesidad de arrendar el espacio / inmueble viene motivada porque las mismas
estan libres.

Por todo ello, se ha decidido realizar la oferta publica inicial de adjudicacién de
contratos de arrendamiento por este espacio, en base al Pliego General aprobado por
el Pleno de 18 de Noviembre de 2021.

E.mail: zonafrancasantander@zonafrancasantander.es
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Datos Propuestos para iniciar la Oferta.

Se proponen los siguientes parametros a considerar en el Concurso Publico una vez se
apruebe la Resolucién de Inicio de la Oferta Publica:

- El Precio que en cada caso se oferte por el arrendamiento sera de libre
determinacién por los licitadores, pero en todo caso debera ser igual o superior a
los importes sefalados como rentas arrendaticias mensuales minimas de licitacion

(precio en euros / metro cuadrado / mes), siendo en este caso de:

PRECIO MiNIMO MENSUAL (1) 3,00 €/ m*/ mes

A las cantidades, se deberd anadir la correspondiente al Impuesto sobre el Valor
Anadido, tributando por el tipo del 21%, o por el que se fije en cada momento

conforme a la legislacién vigente.

Los precios metro cuadrado/mes, se irdn actualizando en la forma que se
contempla en el Pliego General y en el modelo de contrato de arrendamiento

anexo.

Siempre que quede justificado por la inversion y/o la obra a realizar, en tanto en
cuanto no se genere ningun ingreso por parte del arrendatario, la renta podra
estar exenta hasta un maximo de 6 meses, segun indica el Pliego General.

- El plazo de duracion minimo, a considerar en la Oferta es el siguiente.

PLAZO DE ARRENDAMIENTO MiNIMO 10 ainos

Una vez finalizada la duracién inicial los contratos podran ser prorrogados segun

se establece en los Pliegos Generales.

Se podran consultar en el link de enlace de la pagina web de la Zona Franca de
Santander, www.zonafrancasantander.es, donde se especificaran los datos

descriptivos y técnicos.

Prol. Antonio Lépez, s.n. Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espafa 3|4
T.434942216708 E.mail: zonafrancasantander@zonafrancasantander.es
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Anexo.

Se ha solicitado un Informe Técnico con objeto de incorporar a este Expediente, con
las caracteristicas y propiedades de las parcelas en cuestién, de modo que pueda
ubicarse, localizarse y se pueda valorar las ventajas de los espacios en el recinto de la
Zona Franca de Santander, a pie de muelle del Puerto de Santander. El CZFS pone a
disposicion dichos espacios en el estado indicado.

Se solicita al Organo de Contratacion la aprobacion de la presente Memoria y la incoacién del

correspondiente Expediente de Contratacién, en Santander a 15 de marzo de 2021.

13735164R Firmado digitalmente
por 13735164R

FERNANDO FERNANDO CAMARA
CAMARA (R: (R: Q3900824H)

Fecha: 2022.03.17
Q3900824H) 12:22:51 +01'00"

D. Fernando Camara del Castillo

(Director del Consorcio de la Zona Franca de Santander)

Prol. Antonio Lépez, s.n. Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espafa 4)4

T.+34 942216708

E.mail: zonafrancasantander@zonafrancasantander.es
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Cenfro Negocios Guamizo 72a, local 105 Parcela del Antiguo Silo en el interior del Recinto Aduanero del
El Asillero, CP. 39.6.] ! ) CANT.ABRlA Consorcio de la Zona Franca Santander
TIf: 942 565 124 ratioingenieros@gmail.com

Informe de parcela de antiguo silo



Parcela del Anfiguo Silo en el inferior del Recinto Aduanero del
Consorcio de la Zona Franca Santander

A instancias de la solicitud efectuada por el Consorcio de la Zona Franca de Sanfander, se redacta el presente
documento, que describe las dimensiones de la parcela resultado de la demoaliciéon y desmontaje del Antiguo Silo
del recinto de la Zona Franca. Se trata de una parcela interior al recinto aduanero y delimitada por un murete de
hormigdn y una valla metdlica que conforma el lindero oeste del mismo, colindante con el Puerto de Santander. El
lindero norte de la parcela dispone, adosado al mismo, el cerramiento de fachada de |as instalaciones que ocupa
Friologic (nave refrigerada). Por el viento este discurre el vial interior del recinto que daria acceso a la parcela,

mientras que por el viento sur la parcela lindaria con el vial del Puerto de Santander, tal y como indica el Plano de

Situacion N°1.

PORTUARIA

£ | v
viernes, 11 de

Panordmica aérea

La parcela carece de construcciones y cuenta con un pavimento conformado por una losa de hormigoén.

Al norte de la parcela, se ha definido una franja de terreno de 3 metros de anchura (que suponen una superficie de
109 m2), que se estiman inocupables para dar cumplimiento a las limitaciones legales en materia de proteccion
contra incendios.

Por extremo sur de la misma discurren las fres conducciones que trasportan graneles liquidos desde los tanques del
CZFS hasta el muelle de la Margen Norte del Puerto de Santander, localizindose una arqueta de 2x3 m que da
acceso a la galeria por la que los conductos atraviesan el puerto en sentido mds o menos perpendicular al dique.
En esta zona se delimita una superficie de 363 m2, grafiada de color azul en el plano n® 2, qué deberd quedar
exenta para preservar las instalaciones existentes, y no podrd ser igualmente ocupada con instalaciones fijas ni

construcciones.



Parcela del Anfiguo Silo en el interior del Recinto Aduanero del
Consorcio de la Zona Franca Santander

Entre las dos zonas de protecciéon definidas, se establece una zona central de 2.206 m2, grafiada de color verde en

el plano n° 2, donde se permitird la liore edificaciéon de la parcela y la colocacion de instalaciones asociadas.

Ademds de contar con todos los suministros propios del uso industrial (agua, luz, electricidad, telecomunicaciones,
etc.), dispone la parcela de conexién para graneles liguidos por tulbo de acero inoxidable de 8 pulgadas a muelle
de la margen del norte (dos arquetas de carga/descarga de bugues), asi como conexion con resto de tanques del

recinto de la Zona Franca.

Campa Exenta con pavimento de hormigén

Superficie total | 2.678 m2s

Separacién lidero norte | 109 m2s

Separacioén lindero sur | 363 m2s

Superficie libre (ocupable) | 2.206 m2s

Servicios disponibles | Propios del uso industrial

Conexién por tubo de acero inox de 8 pulgadas para
operaciones de carga/descarga de graneles liquidos en
Muelle de la Margen Norte, con posibilidad de uso bajo

Tarifa General que aprueba el CZFS

En definitiva, se dispone de una parcela en la que pueden ocuparse con edificacion 2.206 m2s, con terrenos
colindantes en el lindero norte y sur que serdn de uso compartido con el CZFS y que no son susceptibles de

ocuparse con edificacion, ni con instalaciones fijas.



Parcela del Anfiguo Silo en el inferior del Recinto Aduanero del
Consorcio de la Zona Franca Santander
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