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1. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

1.1 El Consorcio de la Zona Franca de Santander:

El Consorcio de la Zona Franca de Santander (en lo sucesivo CZFS), es una entidad publica
dependiente de la Administracién General del Estado (adscrita al Ministerio de Hacienda),
y por lo tanto perteneciente al sector publico institucional, de acuerdo con lo sefialado en
el articulo 2.2. apartado a), de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del

Sector Publico.

Esta entidad surge por acuerdo del anterior Consorcio del Depésito Franco de Santander,
creado por Real Decreto de 11 de agosto de 1918. Asi, segun determina la Orden
HAP/1412/2016, de 29 de agosto, por la que se autoriza la constitucién del Consorcio de la
Zona Franca de Santander y se aprueban sus estatutos (BOE 210, 31-08-2016), determina
en su articulo 5 de sus Estatutos que «e/ Consorcio para el Depdsito Franco de Santander
se extinguird una vez que se constituya el Consorcio de la Zona Franca de Santander. Esta
Entidad Publica Estatal sucederd al anterior Consorcio y se subrogard en todos y cada uno

de los derechos y obligaciones de los que este fuera titular.

El objeto principal de dicha entidad, de acuerdo con lo indicado en el articulo 4° de su
Estatuto «es el establecimiento y explotacién de la Zona Franca de Santander con el fin de
promover e impulsar en la misma el desarrollo de actividades de caracter industrial,

comercial y mercantil, satisfaciendo los intereses generales».

Por lo tanto, el CZFS administra la Zona Franca de Santander, ostenta personalidad propia
y plena capacidad publica y privada para el cumplimiento de sus fines, tal y como recoge

el articulo 2.1 de los Estatutos aprobados por la Orden HAP/1412/2016.

1.2 La Zona Franca de Santander.

La Zona Franca de Santander esta ubicada dentro del recinto portuario del Puerto de
Santander (entre Muelle Maliafio y Margen Norte), en la calle Prolongaciéon Antonio Lépez
s/n 39009 Santander — Cantabria (Espafa), dentro del cual se ubica el Edificio de Oficinas,

sede institucional del CZFS.
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La Zona Franca de Santander constituye un recinto aduanero, dentro del cual se desarrollan
actividades propias de una Zona Franca, de manera que los licitadores con la presentacién
de sus ofertas, durante el proceso de licitacion y la duracién del Contrato de
Arrendamiento, aceptan el cumplimiento y sometimiento a la normativa comunitaria que
regula las Zonas Francas, concretamente el Reglamento UE N° 952/2013, del 9 de octubre,
que aprueba el Cédigo Aduanero de la Unién, la normativa que derive de la misma, asi
como las normas especificas que rigen la Zona Franca durante toda la duracién del

Contrato de Arrendamiento.

1.3 Competencias en el CZFS.

1.3.1 - El Pleno del CZFS:

Como érgano superior, y segun el articulo 12 de los Estatutos, tiene la competencia de:

- «laaprobacion y modificacion del Reglamento de Régimen Interno» (articulo 12.6
de los Estatutos). Por Resolucién de 17 de octubre de 2016, del Departamento de
Aduanas e Impuestos Especiales de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, se aprueba el Reglamento de Régimen Interior (en adelante RRI) de la

Zona Franca de Santander (BOE 263, 31/10/2016).

- El«ejercicio de las demds funciones y competencias no atribuidas a otros organos

de la Entidach (en base al articulo 12.13 de los Estatutos).

1.3.2 - El Comité Ejecutivo del CZFS:

Le corresponde en base al articulo 18 de los Estatutos:

- «la aprobacion de los actos de mera administracion de los bienes o derechos de
la Entidach (el articulo 18.9 de los Estatutos). Ademas de «ser e/ Organo de

Contratacion de la Entidacdb (el articulo 18.10 de los Estatutos).

Esto conlleva tener la competencia de aprobacion de los Pliegos Base y la
adjudicacion de cada Contrato de Arrendamiento, que rige la relacion entre el

CZFS y el ARRENDATARIO.
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En este sentido, en el art. 2.2 del Reglamento de Régimen Interno (RRI) indica
que "/a autorizacion (...) / arrendamiento (...) serd acordada por el Comité
Ejecutivo de la Zona Franca de Santander, (...) en la que se incluya, en el caso

de ser un nuevo operador, justificacion de la solicitud (...]'.
- «Aprobacion de tarifas» (articulo 18.5 de los Estatutos).

- El «otorgamiento, baja y revocacion de autorizaciones de Operadores
(Econdmicos) de Zona Franca, de acuerdo con el Reglamento de Régimen Interior

y las legislaciones aduaneras aplicables» (articulo 18.6 de los Estatutos).

- «la propuesta sobre la imposicion a los Operadores (...) de las sanciones (...) por
infraccion de los reglamentos y normas de régimen interior y las legislaciones

aduaneras» (el articulo 18.7 de los Estatutos).

1.3.3 - Informe del Servicio Juridico:
Segun el articulo 112 de Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas (en lo sucesivo LPAP), el Servicio Juridico tiene que emitir

Informe con caracter previo a la aprobacion de los Pliegos Generales.

Igualmente, cada adjudicacion que derive en Contrato de Arrendamiento requerira el

Informe del Servicio Juridico, con caracter previo.

1.3.4 - Informe de la IGAE:
Segun el articulo 112.3 LPAP, se determina la obligacion de Informe de la IGAE para cada

uno de los Contratos de Arrendamientos que se firme, si el valor de la renta anual supera

la cifra de 1.000.000 €.

1.3.5 - Autorizacion del Departamento de Aduanas:
Por ultimo, en el articulo 244 del Reglamento n° 952/2013 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 9 de octubre de 2013 por el que se establece el Cédigo Aduanero de la Unién

(CAU), en relacién con los inmuebles y actividades en las zonas francas.

« 1. Cualquier construccion de un inmueble en una zona franca estara supeditada

a una autorizacion previa de las autoridades aduaneras.

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia
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2. Areserva de la legislacion aduanera, se autorizard en las zonas francas cualquier
actividad de tipo industrial, comercial o de prestacion de servicios. El ejercicio de
dichas actividades se supeditard a su notificacion previa a las autoridades

aduaneras»

En base a lo indicado en el Reglamento de Régimen Interior (RRI) aprobado por la
Resolucion de 17 de octubre de 2016 se establece que «/a Autorizacion / Concesion /
Arrendamiento y/o Convenio que incluya la construccion o modificacion de una
edificacion estard condicionado a contar con la previa autorizacion del Departamento

de Aduanas e impuestos Especiales».

En ese mismo sentido se expresa la Orden de 2 de diciembre de 1992 por la que se dictan
normas sobre Zonas (y Depésitos) Francos (BOE 17-12-1992) que indica: «Compete al
Departamento de Aduanas e Impuestos Especiales autorizar, bajo las condliciones y
requisitos que senale (...) la construccion o transformacion de inmuebles en la zona
franca, asi como la transformacion del inmueble que constituya el (depdsito franco o)
zona franca, previa solicitud, por escrito, del titular, que especificard el tipo de actividad
para el que serd utilizado y facilitard toda la informacion complementaria que permita

evaluar la oportunidad de su concesion.

1.4 Tipo de Contrato. Aplicacion de la Ley de Patrimonio.

El CZFS, en su condicién de Entidad de Derecho Publico, esta sometido a la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/ UE y

2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en lo sucesivo LCSP).

Sin embargo, conforme al articulo 9.2 de dicha LCSP, estan «excluidos los contratos de
arrendamiento y demds negocios juridicos andlogos sobre bienes inmuebles», «que
tendrdan siempre el cardcter de contratos privados y se regiran por la legislacion

patrimoniab.

Los bienes y derechos titularidad de los Consorcios de Zonas Francas ubicados dentro de

los recintos francos se consideran bienes inmuebles integrados en el Patrimonio del

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia
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Estado y, por tanto, su adquisicién, gestién, explotacién, administracién y enajenacion se
regira por la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas (en lo sucesivo LPAP), su Reglamento de desarrollo y otra norma reguladora del

Patrimonio de las Administraciones.

El articulo 107 LPAP sefala que los contratos para la explotacién de los bienes y derechos
patrimoniales (incluso para los contratos de arrendamiento) se adjudicardn por
concurso, en base a lo estipulado en dicha ley y subsidiariamente por lo recogido en la

LCSP.

Las bases del concurso o las condiciones de la explotacién se someteran a previo informe

de la Abogacia del Estado.

Este documento de Pliego General de Bases de Oferta Puiblica Permanente para
inmuebles dentro del recinto aduanero es su Segunda Edicién, dejando sin efecto la

anterior edicion para las ofertas de suelo que se inicien a partir de su aprobacion.

Por todo ello, y segun se recoge en el articulo 110.1 LPAP, los contratos de arrendamiento

objeto de licitacidn a través de esta Oferta Publica se regiran, en cuanto a su preparacién y

adjudicacion, por lo establecido en la Ley 33/2003 del Patrimonio y su Reglamento de
desarrollo, junto con este Pliego y Bases, siendo de obligado cumplimiento tanto para los
licitadores como para los futuros adjudicatarios y arrendatarios. En lo no previsto en estas
normas, (se regird por lo recogido) en laley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratacién del

Sector Publico.

«Sus efectos y extincion se regiran (por la LPAP) y las normas de derecho privado», y en

especial por lo recogido en el modelo de Contrato de Arrendamiento del Anexo.

1.5 Documento Contractual.

Los contratos de arrendamiento que se formalicen tendran caracter privado y se regiran
por sus propias clausulas, segun recoge el ANEXO VIII, y tratdndose de arrendamientos para

uso distinto del de vivienda, se sujetaran a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de
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noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y supletoriamente a lo sefalado en el Cédigo
Civil.

El desconocimiento del contenido de este documento, de sus Anexos y de los contratos
que resulten de la licitacién, junto con todas las obligaciones que pudieran ser de
aplicacion en ejecucién de lo pactado, no eximira a los interesados (adjudicatarios o

arrendatarios) de la obligacién de su cumplimiento.

Por ello, los licitadores, al presentar sus ofertas, declaran expresamente conocer y aceptar

las caracteristicas y condiciones de uso y aprovechamiento de los espacios.

De acuerdo con ello tendran caracter contractual los documentos que se relacionan a
continuacién. Cualquier contradiccion en sus términos, se interpretaran teniendo en
consideracion el orden de prelacién y tendran la preferencia respecto a los que le siguen,

siendo todos ellos documentos contractuales:
1° El documento de formalizacién del Contrato de Arrendamiento.
20 La Oferta Publica para la Adjudicacién del Contrato de Arrendamiento, y sus Anexos.

3¢ La oferta presentada por el adjudicatario.

1.6 Participantes - Interesados.

Los Participantes son las personas que pueden acceder a las siguientes figuras:

- Licitador (Solicitante, Concursante o Postor), cuando presenta su oferta en plazo para

ser adjudicado a un espacio -inmueble en CZFS.

- Adjudicatario, cuando el licitador ha presentado la mejor oferta en la fase de

adjudicacién.

- Arrendatario, cuando se formalice el Contrato de Arrendamiento, segun lo recogido

en el correspondiente Anexo.

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia
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1.7 Ejecucion y Extincion del Contrato de Arrendamiento.

En el modelo de Contrato de Arrendamiento recogido en el Anexo se establece regulacion
detallada de la ejecucion del contrato, incluido lo concerniente a la extinciéon de dicho

contrato.

1.8 Jurisdiccion Aplicable.

Todas las dudas, conflictos, divergencias, incidencias y cuestiones que puedan surgir que
afecten, directa o indirectamente, la licitacion o al contrato asi como las cuestiones
litigiosas surgidas de su aplicacion, interpretacién o cumplimiento, serdn sometidas a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Santander que por Ley resulten competentes,

en base a lo regulado en el articulo 110.3 LPAP.

2. OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

2.1 Parcelas.

Los inmuebles / espacios / naves / parcelas objeto de arrendamiento corresponde a
aquellas que en un momento dado decida el Organo Competente del CZFS ofrecer a

licitacidn, para que se siga el procedimiento de concurso publico de cardcter permanente

descritos en estas Bases, para proceder a su ocupacion.

En todo caso, el inmueble estara situado en el recinto aduanero de la Zona Franca de

Santander, dentro del espacio portuario del Puerto de Santander.

La Adjudicacion de la Oferta presentada por el licitador conllevard por tanto el

cumplimiento de las siguientes obligaciones o prestaciones:
1. Explotacion segun lo indicado en la Oferta.

2. Realizacion de las obras de construccion, remodelacion y mejora del inmueble, de

acuerdo a la Memoria y Plan de Inversiones, en el plazo comprometido.

3. Mantenimiento y conservacion del inmueble con sus instalaciones.
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4. Abono delas mensualidades y cualquier otro gasto en los términos establecidos en
este Pliego en su conjunto, asi como en la normativa interna aplicable a los

operadores incluida en la tarifa, salvo lo expresamente exceptuado.

2.2 Visita Previa.

Los interesados en presentar una oferta sobre el inmueble / espacio / nave / parcela podran
solicitar del CZFS la concertacion de wuna visita en el correo electrénico

produccion@zonafrancasantander.es, o bien en el teléfono 942216708. La visita se realizara

dentro de los cinco (5) dias siguientes a dicha peticién a fin de que puedan realizar las

comprobaciones que consideren oportunas de cara a la presentacion de sus ofertas.

La inasistencia injustificada a la visita concertada por un licitador impedira la realizacién de

una nueva visita.

2.3 Actuaciones por Interesados. Licencias y Autorizaciones.

2.3.1-Uso del Inmueble.
El uso del inmueble / espacio / nave / parcela ha de ser dedicado a actividades portuarias,
comerciales, productivas, logisticas o import - export, de modo que puedan aprovecharse
las ventajas competitivas de su especial localizacion, su vinculaciéon y cercania a muelle en
el Puerto de Santander en cuanto a sus operativas de carga y descarga de buques,
aprovechando el Régimen Especial Aduanero de Zona Franca para la mercancia e

inversiones procedente de terceros paises.

El Arrendatario / Operador Econdmico realizara aquellas actividades o prestara aquellos
servicios indicados en su oferta y seran prestados directamente por su propio personal, por
personal del CZFS en las condiciones que establece el contrato o por terceros, con

autorizacion del CZFS.

Posteriormente, una vez adjudicado, a lo largo de la vida del contrato, previa solicitud por
escrito y siempre que lo autorice expresamente el CZFS, podran ser variadas las
condiciones. No se asumen variaciones implicitas: en cualquier momento se puede exigir

el cumplimiento de lo acordado.
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Los servicios y actividades serdn prestados y las construcciones realizadas por el Interesado
/ operador / arrendatario evitando cualquier circunstancia que origine molestias,

inconvenientes o peligrosidad para otros usuarios o terceros.

A estos efectos se debe tener en cuenta lo indicado en el articulo 244.2 del CAU, segun el
Reglamento n° 952/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo de 9 de octubre de 2013,
y en la Orden de 2 de diciembre de 1992 por la que se dictan normas sobre Zonas (y
Depdsitos) Francos (BOE 17-12-1992), recogido en el apartado 1.3.5, en cuanto a la
autorizacion previa de la construcciéon o transformacion de inmuebles y la notificacién de
las actividades a desarrollar, a realizar a través del CZFS. Ademas, toda construccién

requerird la autorizacion previa del CZFS.

2.3.2 - Licitacion y Autorizaciones.
Su explotacion podra requerir la construccion de infraestructuras en la ubicacién concreta
adjudicada que seran realizadas a costa del adjudicatario, para que puedan disponer de los
medios y ventajas de su localizacién en el recinto aduanero, segun la normativa y

regulacion debidamente aprobada y publicada para ello.

El adjudicatario deberd recabar de los organismos competentes cuantas licencias o
autorizaciones sean precisas para el ejercicio de las actividades objeto de explotacion, asi
como las normas de edificacion, ya sea de caracter municipal o determinado por cualquier

Administracion Publica.

El CZFS facilitara las gestiones que sean necesarias para la obtencién de cuanto permiso y
autorizacion sea precisa, de manera que sea concedida a la mayor brevedad y con la mayor

agilidad posible.

En caso de no obtener las licencias necesarias, y dada la escasez de espacio con las
caracteristicas ofrecidas y el interés econémico de este inmueble por su especial

localizacion, serda motivo de resolucion del contrato, sin derecho a indemnizacion.
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3. RENTAS MENSUALES Y COSTES APLICABLES.

3.0 Introduccion.

El devengo por todos estos conceptos serd exigible por adelantado por periodos

mensuales, ya sea porque el importe es conocido ya sea por ser un importe previsible, sin

perjuicio de su clculo y liquidacién posterior.

La mensualidad correspondiente serd documentada mediante factura emitida el primer dia
del mes correspondiente, pagable en los 10 primeros dias de mes mediante medios

electrénicos y bancarios.

En el caso de que sea precisa realizar una construccién y siempre que se deposite la
Garantia de Construccion, que requiere la previa solicitud y aprobacion del CZFS, la renta
se devengara a partir de los 6 meses desde la adjudicacion del contrato contados de fecha
afecha, de modo que no serd exigible su abono. La primera renta se abonara por el periodo

que reste de dicho mes correspondiente.

En las distintas cantidades que se detallan no estd incluida el Impuesto sobre el Valor
Anadido. Corresponde calcular la cuota de IVA en base al tipo impositivo vigente en cada

momento (actualmente al 21%).

3.1 Precio Minimo Mensual.

El precio minimo mensual en €/m? (IVA excluido) de cada inmueble / espacio / nave /
parcela serd establecido con caracter previo e indicado en el Pliego de Condiciones

Particulares, con el resto de especificidades del inmueble y explotacién.

A la firma del Contrato de Arrendamiento, se establecera el precio metro cuadrado / mes,

en base a la oferta realizada.

Este precio se ird actualizando durante todo el tiempo de duracién del contrato y sus
prérrogas el 1 de Enero de cada afio, aplicando sobre el importe que correspondiera
satisfacer en cada momento, el porcentaje de la variacion interanual del indice de precios
de alquiler apropiado a nivel autonémico a noviembre del afio anterior, publicado por el

Instituto Nacional de Estadistica (INE) u organismo competente que lo sustituya. En tanto
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en cuanto no se publique el mencionado indice de precios de alquiler, se aplicara en su

defecto el indice de garantia de la competitividad publicado por el INE o uno sustitutivo.

En relaciéon con el importe a abonar, se tendra en cuenta lo sefialado en el modelo de
contrato, asumiendo el ARRENDATARIO el pago de los restantes gastos sefialados en este

documento y en dicho modelo (ANEXO VII).

3.2 Otros Servicios de la ZFS.

Cualquier otro servicio prestado por el CZFS conllevara la aplicacién de los precios segun
tarifa, sin perjuicio de que en algun caso sean dichos servicios de obligado cumplimiento
dada su localizacién en recinto aduanero de Zona Franca de Santander, como por ejemplo
el uso de béscula y control documental o que estén incluidos en la mensualidad, segun lo

recogido en el Pliego de Condiciones Particulares.

3.3 OTROS COSTES Y OBLIGACIONES.

3.3.1 - Coste de la obra de instalacion y mantenimiento.

El coste de la obra e instalaciones a situar en dicho espacio / parcela / inmueble, serad por

cuenta del adjudicatario, asi como cuantos costes, permisos etc. sean necesarios para ello,

en linea con lo indicado en este documento (Apartado 2.3: Licencias y Autorizaciones),

necesarios para la explotacion del Proyecto econémico actual o futuro.

El espacio se entregara en el estado en que se encuentre en el momento de la licitacion,
que se supone conocido por cada uno de los licitadores, siendo por cuenta del
ADJUDICATARIO la realizacién de todas aquellas obras que sean necesarias para adaptarlo
al objeto de la explotacion. Por ello, los licitadores, al presentar sus ofertas, declaran

expresamente conocer y aceptar las caracteristicas del inmueble.

Los costes de conservacion y mantenimiento de las instalaciones ubicadas o a ubicar en el

inmueble / espacio / nave / parcela estaran a cargo del ARRENDATARIO, coordinando la
actividad con el CZFS, dando cumplimiento con la informacién y autorizaciones precisas

por el Departamento de Aduanas e Impuestos Especiales.
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3.3.2 - Costes de suministros.

Los costes de suministros (gas, luz, teléfono, agua, ...) serdn siempre por cuenta del

ARRENDATARIO, y en el caso de que fueran abonados por cuenta del CZFS éstos se
repercutiran al ARRENDATARIO junto con la factura.

3.3.3 - Cumplimiento de norma interna y accesos.

El ARRENDATARIO ha de respetar el cumplimiento de todas las normas que se dicten en

la Zona Franca de Santander por sus érganos de gobierno y gestores, en los reglamentos y
normas de Régimen Interno (RRI) aprobados por el CZFS, asi como en la normativa de

caracter general, legal o reglamentaria, incluida la legislacién aduanera.

El incumplimiento de las obligaciones por parte de un concreto Arrendatario / Interesado
/ Usuario, o personal dependiente, por un tiempo mas o menos continuado, no facultara ni

a éste ni a los demdas operadores para dejar de cumplirlas.
Entre ellas, debe cumplirse:

- Lasnormas respecto alos accesos al recinto de la zona franca, para lo que se entregara,

previa solicitud por escrito, de las tarjetas, codigos o medios para ello, ya sean
temporales o definitivas. De este modo, cualquier persona que acceda debe

identificarse y justificar su presencia.

Igualmente, los usuarios deben conocer las normas de vigilancia de dreas comunes,

seguridad y evacuacién, emergencia o desalojo establecidas por el CZFS.

- EI ARRENDATARIO tendra la opcién de aparcamiento dentro del recinto por una

cantidad equivalente A TRES COCHES, cuyos datos (modelo y matricula) deberan
proporcionar al CZFS a fin de facilitar el acceso a la zona franca. En ningun caso, se
reservara o asignara una plaza fija dentro de la zona franca, pues el derecho a aparcar
dentro del perimetro aduanero quedara condicionado a que, cuando accedan, haya

plazas disponibles.

Estd prohibido dejar un vehiculo, moto, bicicleta o cualquier otro bulto en zonas no
autorizadas, plazas para minusvalidos, zonas de paso o zonas reservadas al CZFS. En

caso de no respetar esas zonas, el CZFS podra prohibir el acceso al recinto de ese
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vehiculo, asi como de cualquier otro vehiculo de la misma persona o incluso del

operador.

- No se podrd realizar actividades peligrosas, prohibidas por las disposiciones legales,

reglamentarias, internas o la péliza de seguro del CZFS.

- Queda prohibido el subarriendo y la cesién a terceros de parte o la totalidad del

inmueble / espacio / nave / parcela sin la autorizacion por parte del CZFS.

- Aplicacion del Régimen de faltas y penalizaciones para cualquier accién que

contravenga las normas de Régimen Interno o establecidos en Pliegos y contrato.

3.3.4 - Comunidad de Propietarios. Obras comunes.
El ARRENDATARIO quedard integrado en la Comunidad de Propietarios para la
conservacion de los elementos comunes, aceptando expresamente, el abono de los gastos

que le sean repercutidos en funcién de su cuota y segun las normas de Régimen Interior.

La construccion, reparacién o mantenimiento de cualquier instalacién responsabilidad del
CZFS se hara suponiendo la menor interferencia sobre la actividad del ARRENDATARIO,

salvo que sea necesaria por la misma con caracter de urgencia.

3.3.5 - Desmantelamiento.
En linea con lo que se recoja en el correspondiente contrato (segun el ANEXO VIII), el CZFS
dictara por escrito y comunicard al ARRENDATARIO el acuerdo de reversidn, que incluira
el modo de devolucién del inmueble, el acuerdo de desmantelamiento, total o parcial, o
las intenciones de entrega de la instalacién en el estado que expresamente se indique. En
ese momento de la devolucién, la propiedad de toda construccion e infraestructura
instalada sera traspasada al CZFS, sin repercusion de coste alguno, en linea con lo definido

en el articulo 101 LPAP.

El coste de desmantelamiento corresponde al ARRENDATARIO, que se hard cargo del

derribo, demolicion, desinstalacion, baja de servicios y suministros en las condiciones que

determine el CZFS la devolucién del inmueble / espacio / nave / parcela.
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4. DURACION DEL CONTRATO.

Tal y como recoge el articulo 106.3 LPAP «/os contratos para la explotacion de los bienes o
derechos patrimoniales no podran tener una duracion superfor a 20 arios (...), salvo causas

excepcionales debidamente justificadas».

Sin perjuicio de lo anteriormente indicado, la duracién maxima del contrato a firmar por la

ocupacion del inmueble / espacio / nave / parcela y, en funcién del montante de inversion
que para su explotacién sea previsible y del plazo de recuperacién, lo suficientemente largo
que pueda asegurar la eficacia y eficiencia econémica del proyecto econdémico a presentar
con la oferta / propuesta, el Pliego de Condiciones Particulares puede contemplar un plazo

mas largo.

El interesado puede presentar en su oferta un plazo inferior al indicado, que en este caso
podra ser prorrogado «por un plazo que no podrd exceder de la mitad del inicial, si e/
resultado de la explotacion hiciera aconsejable esta medida» (aumento de inversién en la
explotacién del inmueble de carécter significativo a criterio el Organo de Contratacién, por

ejemplo) y con el limite maximo establecido.

5. GARANTIAS.

En este apartado definiremos los distintos conceptos que por ‘Garantias’ se ha de dotar en
relacion con el procedimiento de licitacion y concursos de los inmuebles / espacios / naves

/ parcelas:

Garantia Provisional.

Fianza.

Garantia Adicional.

Garantia de Construccion.

5.1 Garantia Provisional de la Oferta.

Los ofertantes deberan constituir la Garantia Provisional a disposicion del Organo de

Contratacion, con objeto de obtener un mayor compromiso con la oferta presentada y a
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modo de poder aplicar las Penalizaciones que puedan ser dictaminadas con caracter previo

a la adjudicacion.

La Garantia Provisional a presentar debera ser igual a 2 mensualidades por el valor

minimo sin IVA, siendo como maximo:

GARANTIA PROVISIONAL (Méximo) 3.000 € (TRES MIL EUROS)

Formas validas:

o Aval o seguro de caucién, bastanteado por la Abogacia del Estado (ANEXO V).

o Transferencia en metalico. En este caso, la oferta debe ir acompafiada de documento

acreditativo de haber depositado como garantia de la oferta publica, en la cuenta
abierta ESO5 0049 6742 5422 1621 7727 en BANCO SANTANDER, detallando
claramente en el resguardo de la transferencia la identidad del solicitante que realiza

el depésito asi como de los inmuebles por los que opta.

Caracteristicas y aplicacién:

La Garantia Provisional se entiende otorgada con renuncia expresa a los beneficios de
orden, divisién y excusién, de caracter solidario respecto al obligado principal, de
naturaleza irrevocable y de ejecucién automatica por Resoluciéon del Organo de

Contratacion, debiendo ajustarse a los modelos incorporados.

En el caso de agrupacion de empresas por concurrir dos 0 mas empresas conjuntamente a

la licitacion del concurso, la Garantia Provisional deberd amparar solidariamente a todos

los licitadores agrupados.

La Garantia Provisional aportada serd aplicada y responderd de las responsabilidades

derivadas de la “Penalizacién por oferta decaida”.

Devolucion de Garantia Provisional:
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o En caso de resultar adjudicatario del arrendamiento, la cantidad entregada como
Garantia Provisional en la Oferta se aplicara, salvo pacto en contrario, a la FIANZA del

Contrato de Arrendamiento.

o En caso de no resultar adjudicatario, la Garantia Provisional serd devuelta una vez
resuelta la adjudicacién del inmueble / espacio / nave / parcela sin culpa del licitador

y sin aplicacién de Penalizacién, en ese caso.

5.2 Fianza.

Una vez adjudicado y con anterioridad a la firma del contrato se debe dotar una Fianza en
efectivo equivalente a 2 mensualidades de renta (IVA excluido) correspondiente al
inmueble / espacio / nave / parcela en cuestion, a la que se le dara el destino legalmente

establecido en la Ley de Arrendamientos Urbanos.

El importe y la cantidad que fue entregada como Garantia Provisional a la presentacién de

la oferta, se aplicara a la Fianza del Contrato de Arrendamiento, salvo pacto en contrario.

5.3 Garantia Adicional de Explotacion.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 36.5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, debera presentarse documento justificativo de haber prestado

Garantia Adicional de Explotacién, ya sea mediante aval bancario, seguro de caucién

(segun modelo en el ANEXO 1V), valores o bien mediante ingreso en efectivo en la cuenta

del CZFS que le sera indicada.

El importe dotado como Garantia Adicional serd equivalente como minimo al importe de
6 mensualidades de renta (IVA excluido), ademds de los dos meses de Fianza,
correspondiente al inmueble / espacio / nave / parcela en cuestién, pudiéndose mejorar el
numero de mensualidades por este concepto en la oferta (segun se indica en Criterios de

Valoracién).
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5.4 Garantia de Construccion.

En caso de que el inmueble / espacio / nave / parcela requiera realizar una Obra o
Construccion necesario para la explotacidn de la actividad, se puede requerir realizar una

Garantia de la Construccién al 5% del Presupuesto Base de las obras e instalaciones a

implantar, segun Proyecto, pudiendo el CZFS exigir en su formalizacion otros requisitos

que estime convenientes.

La Garantia Definitiva de Construccion debera consignarse por los medios recogido para la
Garantia Adicional de Explotacién, y en todo caso dentro del plazo de 30 dias anteriores al
inicio de las obras, previo a las autorizaciones para su ejecucién, y en su caso dentro de los
30 dias contados desde el siguiente a la notificacion de la “Resolucion de Adjudicacion del

Inmueblé’.

Si el ADJUDICATARIO no constituyera esta Garantia en el plazo establecido para este fin,

se entenderd que renuncia a la Adjudicacién.

La Garantia Definitiva de Construccién respondera, no sélo de la ejecucién de las obras,
sino también del resto de las obligaciones derivadas de esta Adjudicacion, de modo que la

pierde, si el ADJUDICATARIO desistiera injustificadamente o renunciara a la Adjudicacién.

La ARRENDATARIA podra solicitar al CZFS la autorizacion para la realizacién de reformas,
la incorporacidn de nuevas instalaciones, infraestructuras y otras obras. El CZFS, tras el
estudio correspondiente del tipo de obra y previa aclaraciones sean precisas (proyecto,
materiales usados, ...), podrd exigir la constituciéon de Garantias Especificas y la
contratacién de los Seguros, complementarios a los especificamente considerados en este
Pliego, asi como el cumplimiento de cualquier requisito que considere necesario para

cubrir los riesgos correspondientes. Se demorara cualquier actuacién hasta su aprobacién.

5.5 Uso de las Garantias y Fianzas.

Sin perjuicio de lo indicado con respecto a la Garantia Provisional de la Oferta, las

cantidades por Garantias o Fianzas responderan de:

o Elimpago de las mensualidades y demas cantidades asimiladas.
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o Los desperfectos ocasionados en el inmueble.

o Losincumplimientos de los que sea responsable la ARRENDATARIA.
o Los danos y perjuicios que pueda provocar el ARRENDATARIO.

o Las sanciones y penalizaciones impuestas al ARRENDATARIO.

o Los gastos que se incurran como consecuencia de la obligacion de devolver el
inmueble en el mismo estado en que lo recibe, si el CZFS optara por esta solucion

entre las posibles contempladas en este Pliego.

o Lasrestantes obligaciones contractuales.

5.6 Reajustes de Fianza, Garantia Adicional y Garantia de Construccion.

5.6.1 - Actualizacion.
Las cantidades, en especial por la Fianza y Garantia Adicional, seran objeto de actualizacion
cada cinco (5) afos hasta la finalizacién del contrato y sus prérrogas. Para ello se tomara de
base el importe de la renta mensual que se esté aplicando en el momento de la
correspondiente actualizacion. EI CZFS requerird al ARRENDATARIO por escrito para

aplicar los reajustes correspondientes a dichas actualizaciones.

5.6.2 - Reposicion.
La ejecuciéon total o parcial de los importes consignados por razén de su aplicacion a
responsabilidades en que hubiere incurrido el ARRENDATARIO, requerird su inmediata
reposicidn por parte de éste, hasta restablecer su total importe, en el plazo maximo de un
mes desde que el CZFS asi lo requiera como ‘Notificacion de Disminucion y Obligacion de
Reposicion de Fianza, Garantia Adicional o Garantia de Construccién. Su no reposicién sera

causa de aplicacién de penalidad y Resolucion del Contrato' .

5.6.3 - Devolucion.
Al finalizar la vigencia del contrato, las aportaciones como fianza y garantias depositadas
seran devueltas a la ADJUDICATARIA, siempre y cuando no esté sujeta a las

responsabilidades correspondientes, en un plazo de 6 meses.
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En el caso de la Garantia de Construccion, se devolvera en el plazo y condiciones que se

indique en el Acta de ‘Reconocimiento de Terminacion de Obrd firmado en el plazo de 1

mes de la finalizacion de la construccién. Para su devolucion se precisa la solicitud previa

del ARRENDATARIO.

6. OFERTA PUBLICA PERMANENTE DE LOS INMUEBLES.

6.1 Oferta Publica Abierta Inicial. Incorporacion de inmuebles. Anuncio.

La Oferta Publica ha de ser publicado en el Portal de Transparencia o Perfil del Contratante
del CZFS por el plazo minimo indicado el apartado 8. PROCEDIMIENTO OFERTA
PUBLICA, para poder presentar oferta por el mismo. En estos casos, sera denominada
‘Oferta Publica Inicial’. El Organo de Contratacién podra decidir en cualquier momento

convocar una nueva Oferta Publica Inicial.

6.2 Oferta Publica Permanente.

En el caso de que hubieran quedado desiertos y sin adjudicaciéon inmuebles / espacios /
naves / parcelas por falta de proposiciones y ofertas aceptables, una vez cumplidos los
plazos de presentacion establecidos en la ‘Oferta Publica Inicial’ (publicada en el Perfil del
Contratante de la Plataforma de Contratacién del Sector Publico y/o Portal de

Transparencia), dicha oferta adquirira el cardcter de OFERTA PUBLICA PERMANENTE.

En el Portal de Transparencia de la web www.zonafrancasantander.es, el Delegado Especial

del Estado sera el competente, con objeto de que los interesados pueden ir presentando

sus ofertas, la publicacién de:

A. Larelacién actualizada de inmuebles disponibles, de forma periédica, y su férmula

de comercializacion (precios minimos, duracién minima, ...), bien por no haber
sido adjudicados en la ‘Oferta Publica Inicial’, bien por que sus contratos expiren en

los préximos 3 meses o porque se vayan quedando libres.
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Se indicard las caracteristicas, calidades, dimensiones, precios y condiciones de
contratacion, en funcién de lo recogido en Pliegos, aplicables a los que tengan

utilidades similares.

Todo ello sin perjuicio de que los mismos puedan estar sujetos a una “autorizacién
de uso” de almacenes y espacios disponibles para las operaciones logisticas y
portuarias tipicas, reguladas internamente. En todo caso, en caso de recepcién de
una oferta en base a este procedimiento, el CZFS se compromete a disponer y
ceder del inmueble libre con caracter previo a la formalizacién del Contrato de

Arrendamiento.

B. Este Pliego de Bases y Condiciones Econdmico-Administrativas y Técnicas, y sus

Anexos son aplicables para todos los inmuebles publicados.

C. El Delegado Especial del Estado retirard la publicacion de Inmuebles en Oferta
Permanente, una vez tomada la decision por el Organo competente. En este caso,

si se vuelven a ofertar, se debe iniciar de nuevo la licitacion.

Régimen de OFERTA PUBLICA PERMANENTE:

1. Presentacidon de Propuestas / Ofertas: Se presentard preferentemente por correo

electrénico para optar a la adjudicacion del Contrato de Arrendamiento.
Alternativamente, el CZFS puede autorizar la recepcién por correo ordinario o en
papel. Se adjuntara la documentacién requerida en las BASES, entre ellas la Garantia

Provisional.

La presentacion de la oferta NO implicard automdaticamente la adjudicacion y retirada
del inmueble de la Oferta Publica Permanente, pudiéndose recibir por tanto ofertas

con posterioridad.

2. Valoracién por la Mesa de Licitacion de la Propuesta, que serd la encargada de
proponer su adjudicacién o no al Organo de Contratacién. Para ello, podra requerir la

emision de informes.

En caso de recibir varias ofertas, seran estudiadas y valoradas por riguroso orden de

entrada: La oferta que ha entrado en primer lugar sera la primera en ser valorada por
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la Mesa, y sélo en caso de que la primera resultara no adjudicataria se pasaria a la

siguiente, y asi sucesivamente.

La Mesa del CZFS podra, de forma motivada, proponer el rechazo, la exclusién o no

admision de la oferta en cualquiera de los siguientes casos:

o Si no cumple los requisitos minimos exigidos en las Bases Generales o
Particulares de contratacion (Personalidad, Representacién, incurso en casos
de prohibicién para contratar con el Sector Publico, ofertas por cuantia

econdmica inferior ala minima, no presentacion de la Garantia Provisional, ...).

o Si el ADJUDICATARIO hubiera renunciado a una propuesta previa realizada

durante la ‘Oferta Publica Inicial’ hasta 1 afio después de la misma.
o Sipor cualquier otro motivo resultare perjudicial para los intereses del CZFS.
3. Adjudicacién por el Organo de Contratacién.

En caso de adjudicacién, tendra los mismos plazos en cuanto a requerimiento,
presentacién de la documentacion acreditativa, y respuesta para subsanaciéon de

errores y defectos de documentacion.

Si no se aportase la subsanacién en plazo, se podra tramitar la “ Penalizacion por oferta

decaidd’.

7. LICITACION.

7.1 Requisitos de Ofertas. Exclusion.

Como se ha indicado, el licitador debe tener cumplimentado al menos la ‘Declaracion

Responsable’ (ANEXO 1) y la Oferta/Propuesta (ANEXO II).

Motivos de exclusion de ofertas o proposiciones presentadas por persona fisica o

juridica, espafolas o extranjeras:

- En general, aquellas que NO Cumplan los Requisitos sefialados en los Pliegos

de Bases y Condiciones Generales y Particulares, las normas internas o la

legislacién.
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- En particular, citaremos los siguientes motivos de exclusién:

- Ofertas presentadas fuera de plazo sefialado en el Anuncio de Licitacion, en el

que se indica fecha y hora inicial y final de presentacién de propuestas en

Oferta Publica Inicial.

- Ofertas presentadas con la firma de personas que no ostentan personalidad

juridica o representacion suficiente.

Las ofertas deberan ser presentadas por persona que tenga plena capacidad
de obrar de acuerdo con el Cédigo Civil y que no actien como personas

interpuestas o meros intermediarios.

El Licitador — Postor — Concursante — Interesado - Solicitante y el posterior
ADJUDICATARIO - Arrendatario debera coincidir, debiendo desarrollar en el
presente y en el futuro directamente por si mismo la actividad que indican en
la memoria-justificacion y que sea objeto de valoracion, sin perjuicio de la

posterior autorizacién de variacién por parte del CZFS previa solicitud.
- Ofertas por precio o renta inferior al precio minimo.
- Ofertas con duracién inferior al plazo minimo.

- Ofertas cuya documentacién no sea presentada correctamente, con

omisiones, tachaduras o errores que impidan conocer claramente su

contenido.

- Ofertas presentadas sin la requerida solvencia econdmica, financiera y técnica

o no acreditada conforme a lo establecido en el presente Pliego de Bases y
Condiciones, en el Pliego de Condiciones Particulares, justificado en el

Proyecto de Técnico-Econémico.

- Oferta de Licitador que no se encuentra al corriente en el cumplimiento de las

obligaciones de caracter fiscal, tributaria, laboral y social, incluida con la

seguridad social, exigidas por la legislacion vigente.
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- Compromiso de cumplimiento de los Seguros, en especial el SRC, tal y como
indica el apartado concreto del modelo de Contrato de Arrendamiento,

incluido en ANEXOS.

- Incurrir en situacién de incompatibilidad segin la normativa especifica

aplicable a esta oferta publica.

- Estar incurso en los supuestos de prohibicién del articulo 71 de la Ley 9/2017

de Contratos del Sector Publico. Debe asumir la responsabilidad por la

veracidad de la documentacién aportada.

- Casos de insolvencia declarada en cualquier procedimiento, estar declaradas

en concurso o no haberlo solicitado, declaradas insolventes, sujetas a
intervencion judicial o inhabilitadas conforme a la Real Decreto Legislativo
1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley

Concursal.

- Las proposiciones presentadas por dos o mas empresas de manera conjunta,

deben manifestar su intencion de constituir una entidad con personalidad

juridica propia con caracter especifico para la gestion de explotacidn, bajo

alguna de las formulas juridicas previstas en el ordenamiento juridico vigente.

Si dichas empresas fueran propuesta como adjudicatarias, con caracter previo
a la tramitacion de la adjudicacién, deberan presentar la pertinente Escritura

Publica:
o Laconstitucién de la Entidad.
o El nombramiento de un gerente o representante Unico de la entidad

con personalidad juridica, con poderes bastantes para ejecutar los

derechos y cumplir las obligaciones que se deriven de la adjudicacién.

El CZFS se reserva el derecho de solicitar las justificaciones precisas a efectos
de salvaguardar sus intereses durante el procedimiento de licitaciéon y vigencia

del contrato.
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- Cada licitador sélo puede presentar una propuesta y no mas de una oferta

sobre el mismo inmueble. En el supuesto de que un licitador presentase mas
de una oferta, ya sea individualmente, conjuntamente con otros o
combinados, seran excluidas del proceso de adjudicacién todas ellas, salvo
que el licitador justifique adecuadamente su mejor propuesta, a criterio del

CZFs.

- Cumplimiento del Estatuto del Cédigo Aduanero. Los licitadores deberan

cumplir con las previsiones, requisitos y cualidades fijados por el mismo, o por
el que esté vigente en cada momento, durante toda la duracién del contrato,
dado que el inmueble / espacio / nave / parcela en cuestidon se encuentra

sujeto al Régimen Especial Aduanero de Zona Franca.

- Licitadores extranjeros (sean o no comunitarios), éstos habran de aportar la

documentacién que se recoge en el ANEXO Il

El CZFS podrd rechazar una oferta, mediante informe motivado, si la misma, aun
cumpliendo los requisitos minimos para su admisién pudiera entenderse perjudicial para

sus intereses, sin devengar indemnizacién alguna por ello.

7.2 Documentacion a aportar en el SOBRE.

7.2.1 - La Oferta.
Se presentara la oferta segun se indica en este Pliego, en particular en su apartado 8.

Para ello, el licitador utilizara el modelo incluido en ANEXO II.

La Mesa de Licitacion realizara las valoraciones en funcién de lo indicado en el

apartado 7.3 Criterios de Valoracion.

7.2.2 - Garantia Provisional de la Oferta.
Los ofertantes deberan constituir la Garantia Provisional a disposicién del Organo de
Contratacién, a la presentacion de la propuesta, como se especifica en el Apartado

Garantias.
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La Garantia Provisional aportada serd aplicada y respondera de las responsabilidades

derivadas de la “Penalizacion por Oferta Decaidd'.

7.2.3 - Declaracion Responsable.
Se ha de presentar una ‘Declaracion Responsable (DR), para lo que se aporta un
modelo incluido en el ANEXO |l del presente Pliego, y se publicard en formato

editable en el Perfil de Contratante del CZFS.

En cualquier caso, de acuerdo con lo establecido en el articulo 28.7 de la Ley 39/2015,
"los interesados se responsabilizardn de la veracidad de los documentos que

presenten’.

En base a la Oferta y DR, se tramitard el concurso que desemboca en una
adjudicacion. Posteriormente y previamente a la formalizacion del contrato, se
requerird a la oferta mas ventajosa, la acreditacion de los extremos que procedan con

la documentacién oportuna.
Los datos que deben ser manifestados son:

- Identificacién del nimero de Expediente: ING / NNNN / AA. Hace

referencia al Expediente INGresos, con el Numero NNNN

correlativo del Afho (AA) correspondiente.

- Identificacion del licitador completa. Nombre y apellido o

denominacioén social.
- Contacto:
= Teléfono de contacto.
= Direccién postal.

= Correo Electréonico como medio vélido a efectos de

Notificaciones.

- El firmante debe ostentar la Capacidad, Personalidad y

Representacién suficiente para presentar la oferta y formalizar el

oportuno contrato, debiendo ser posteriormente acreditado.
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- Debe indicarse expresamente NO estar incurso en los supuestos

de prohibicién del articulo 71 de la Ley 9/2017 de Contratos del
Sector Publico, asi como la asuncién de responsabilidad por la

veracidad de la documentacién aportada.

- Laagrupaciéon de empresas que presente una oferta o propuesta

conjunta debe manifestar expresamente:

= Su intencién de constituir una entidad con personalidad
juridica con caracter especifico para la gestion vy
explotacién de la actividad a desarrollar en el recinto
aduanero, bajo alguna de las formulas juridicas previstas

en el ordenamiento juridico.

= |dentificaciéon de las Empresas que presentan la oferta
conjunta con el porcentaje de participacion de cada una
de ellas y acreditacion de su capacidad, personalidad,

representacién y solvencia.

= la persona o entidad que designan como su

representante.

7.2.4 - Proyecto Técnico-Econémico.
El Proyecto Técnico-Econdmico serd utilizada para comprobar la coherencia de las
propuestas presentadas, la consistencia de su plan de negocio, los medios
materiales, financieros y humanos con los que cuenta el proyecto para su
cumplimiento asi como cualquier otra cuestion que pudiera resultar relevante a

efectos de ejecucion de los parametros presentados en la oferta.

El Proyecto Técnico-Econdmico que contendra:

- El Proyecto Técnico de las Obras y Actividades a desarrollar (POA),

salvo en el caso de que no sea requerido en las condiciones particulares.

La Memoria Constructiva puede tener un caracter basico o consistir en un

Proyecto de Construccién completo y visado con inclusién de un
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Presupuesto de construccion valorado, segun defina este Pliego en
condiciones particulares. Podria precisarse la constitucién de una Garantia

de Construccién, con caracter previo a su efectiva ejecucion.

Para completar el Plan de inversidn a realizar, incorporara detalle del

equipamiento, maquinaria e instalaciones que estime precisos para la

correcta prestacion de los servicios a ofrecer al mercado.

Por tanto, se indicara la actividad a desarrollar en relacion con la

descripcién del proyecto, concretando aquellos datos precisos que

requieran la debida confidencialidad.

En cualquier caso, sera imprescindible la aceptacion por el CZFS de las

obras y equipamientos, previamente a su efectiva instalacion.

En determinados casos, sera suficiente con una breve descripcidn basica,

como por ejemplo el arrendamiento de la sala multiusos. Para ello, en el
ANEXO Il - Oferta, se incorpora un espacio para indicar la inversiéon a
realizar y las caracteristicas de la actividad a desarrollar en el inmueble /
espacio / nave / parcela a la que se opta en la Zona Franca de Santander y

que sera objeto de valoracién.

- Estudio, Plan o Memoria Econdmico-Financiera de la Explotacion, con
proyeccion de 5 afos al menos, de modo que sirva de justificacién
suficiente de la necesidad de los espacios solicitados en la oferta, para
valorar en su conjunto el proyecto empresarial a desarrollar vinculado con

la inversion. Incluira los siguientes conceptos con cifras anualizadas:

=  Presupuesto de Inversién Inicial estimado y detallado. Reparto

anualizado de la misma, que incluye proyectos, obras y tasas.

El Plazo de inicio de la actividad se computara desde la puesta a
disposicion del inmueble una vez formalizado el contrato, que es
coincidente salvo excepcién. El inicio de obra se considera inicio de

actividad.
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= Relacién de Ingresos anuales estimados y, en su caso, descomposicién

por factores constitutivos (volumen de importaciones / exportaciones).

= Relacién de Gastos anualizados de explotacién, que incluye los de

personal, tarifas y tributos a satisfacer, consumos energéticos, etc.

= Plan de Mantenimiento y conservacién de las inversiones e

instalaciones, con indicacién de sus costes.
= Evaluacién de la Rentabilidad neta, antes de impuestos.

= Creacion de Empleo, descripcion de puestos, niUmero, etc...

= Indicar si reune los requisitos y/o posee la condicién de ‘Operador
Econémico’, desde el punto de vista de la normativa aduanera

explicado en estos Pliegos.

=  Plazo de inicio de la actividad desde la formalizaciéon del contrato,

haciéndose coincidente con la puesta a disposicion del inmueble. En el
supuesto de producirse en momentos distintos, comenzara a contar

desde la puesta a disposicién del inmueble.

= Cualquier otra documentaciéon que sirva para valorar las condiciones

especificas y globales de la oferta.
Se valorara para determinar la solvencia del proyecto:

- El adecuado ajuste del Estudio Econémico-Financiero y las Inversiones y
actuaciones previstas segun la Memoria Descriptiva de las Obras, la
adecuacién de las necesidades financieras a la solvencia acreditada y la

correccién y justificacion de las estimaciones adoptadas.

- Se puede aportar un contrato como proveedor o suministrador, una
declaracién responsable firmada o un certificado emitidos por la industria
/ empresa, cliente / proveedor instalado en el extranjero, en la cual se
exponga el tipo de relacién comercial y la cadena de valor o produccién

entre las em presas.
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Son de obligado cumplimiento a lo largo de la vigencia del contrato las descripciones y
caracteristicas detalladas en la Propuesta / Oferta y Pliego Basico Completo, tomados en
cuenta como un todo en el momento de la Adjudicacion, salvo autorizaciéon expresa del
CZFS por causas justificadas.

En cualquier momento, el CZFS puede solicitar justificacion de lo declarado en la Oferta.

En todo caso, serd obligatorio, sin excepcién, el cumplimiento de los factores y criterios
valorados en la Adjudicacion.

El incumplimiento facultara al CZFS a la aplicacién de Penalizaciones, segun el Contrato de
Arrendamiento, e incluso la ‘Resolucién del Contrato de Arrendamiento’ sin derecho a la
devolucion de las Fianzas o Garantias ni al cobro de indemnizacion alguna, sin perjuicio del
ejercicio de las acciones legales oportunas.

En caso de resolucion del contrato, el ARRENDATARIO debera desalojar el inmueble en el
plazo de un mes desde la notificacion de resolucién y requerimiento de desalojo,
transcurrido el cual, el CZFS iniciara las acciones necesarias para el desahucio, teniendo el
CZFS derecho a percibir desde ese momento, el doble de la renta mensual hasta el desalojo
efectivo.

7.3 Criterios de Valoracion.

0.) CONSIDERACIONES PREVIAS.
En este apartado se sefalan los Criterios de Valoracion que se tomaran en consideracién
por la Mesa de Licitacion a efectos de ordenar por puntuaciones las ofertas de las
empresas admitidas. Cada licitador obtendra una puntuacién total como resultado de la

suma de los parciales por apartado.

El CZFS adjudicara los inmuebles a las ofertas que en su conjunto estime mas ventajosas,
sin que la presentacion de la oferta genere derecho alguno para el oferente, pudiéndose

declarar desierta la adjudicacién si lo considerase procedente, sin derecho a

resarcimiento alguno.

En caso de que se haya propuesto la adjudicacién, y no se complete la documentacion

relevante se aplicara la ' Penalizacion por Oferta Decaidd .
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1.) MEJORA EN LA RENTA OFRECIDA (Puntuaciéon maxima: 35 Puntos).
Para la valoracién de la oferta econdmica, debera respetar la renta minima que se
apruebey publique en el Perfil del Contratante o Portal de Transparencia en relacién con
cada uno de los inmuebles / espacios / naves / parcelas del CZFS en el momento de la
presentacion de ofertas. No se admitirdn propuestas econdémicas cuyos importes sean

inferiores al importe que se sefiale como base y minimo de licitacion.

Se valorara las mejoras en precio (IVA no incluido):

o Con 30 puntos (maximo) a la mayor oferta (o la Unica propuesta recibida).
o Con 0 puntos a la oferta que no suponga mejora respecto de la cuantia minima.

o Mediante la siguiente férmula las ofertas comprendidas entre la maxima

ofertada y la minima establecida se puntuardn por interpolacién lineal.

Renta Ofertada - Renta Minima
Puntos por Renta = — — x 35
Renta Maxima - Renta Minima

2.) ACTIVIDAD (Puntuacion maxima: 65 Puntos).
El ADJUDICATARIO quedard obligado a desarrollar, durante el periodo de vigencia del
arrendamiento, en el inmueble / espacio / nave / parcela la actividad empresarial o
comercial de acuerdo con el Proyecto y Memoria econdmico-financiera presentada en

su oferta, salvo expresa autorizacion del CZFS de cualquier variacion sobre el mismo.

Se valoran los pardmetros que aparecen a continuaciéon, relativos con la actividad
econdémica a desarrollar y la inversién necesaria, en base y en coherencia con el Proyecto

de Construccion presentado.

A/ Volumen de inversion (Puntuacion maxima: 30 Puntos).

El volumen de lainversion prevista, que se ha de justificar posteriormente, se valorara

en funcién de la siguiente férmula:

Inversion gferiq — INVErsiong,

Puntos V. Inversion (V) = x 30

Inversion,,;, — Inversion,;,

Acreditacién:
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Proyecto de Construccién visado, que incluya el presupuesto valorado.

Escritura Publica firmada al efecto ante Notario y registrada en el Registro

pertinente, donde figure el capital social o patrimonio.

En otro caso, se acreditard con aquella justificacidon que sea suficiente para
el Organo de Contratacion (créditos concedidos, transferencias efectivas

de efectivo, etc...).

B/ Condicion de ‘Operador Econdmico’ (Puntuacion maxima: 5 Puntos).

La definicion de ‘Operador Econdémico’ viene recogido en el Art. 5 del Cédigo

Aduanero de la Unién -CAU- (Reglamento UE 952/2013): «es una persona fisica o

Juridica que, en el marco de su actividad profesional, intervenga en operaciones y

actos a las que se aplique la legislacion aduanera.

Este hecho se valorarg, justificado oportunamente, en funcién del siguiente cuadro:

= ® GOBIERNO MINISTERIO
-/ DE ESPANA DE HACIENDA

CONDICION DE ‘OPERADOR ECONOMICO’ (SI/NO) | PUNTOS

S|

5

NO

0

Acreditacién, con aportacién con la Oferta:

e Presentacién del EORI: nimero Unico en toda la Unién Europea, asignado

por la Autoridad Aduanera en un Estado miembro a los agentes

econémicos (empresas).

Declaracion Responsable: Teniendo en cuenta esta definicién y lo
recogido en el Art. 9 CAU, se entiende como ‘Operador Econémico’ a las
siguientes figuras: Fabricante; Exportador / importador; Transitarios;
Depositario; Representante aduanero; Transportista; Consolidador de

cargas; Operador de terminal / Estibador.
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C/ Valoracién por técnico independiente (Puntuaciéon max.: 15 Puntos).

Se valorara la coherencia del Proyecto Constructivo con el Estudio Econémico, del

Plan de inversion con la actividad a realizar y desarrollar, en base al siguiente cuadro

orientativo:
INDICACION PARA LA VALORACION TECNICA PUNTOS
Informacién y coherencia maxima del Proyecto. 10- 15 Puntos

Informacién precisa en detalle, coherente, aunque
no completada.

05 - 10 Puntos

Informacién no detallada. Impide no valorar la
coherencia.

00 - 05 Puntos

El técnico serd contratado por el CZFS, y colaborard como auxiliar de la Mesa de

Licitacion.

Se valorara del proyecto de construccion y desarrollo de la actividad:

1.

Plan de Mantenimiento preventivo y correctivo y sistemas de monitoreo- control
(30%). Calidad de los Materiales: especificaciones técnicas (acero inoxidable) y
eficiencia, resistencia a la corrosion, durabilidad y certificaciones, innovacién
tecnolégica, .... para asegurar la durabilidad y el buen funcionamiento de las

instalaciones.

Plan de explotacion y actividad. Coordinacién (30%). Valoraciéon de la asignacién
de recursos humanos y técnicos. Diagramas de flujo del trabajo. La interferencia
con las operaciones diarias debe ser minimizada, para evitar interrupciones o

mitigar los impactos.
Plan Econémico previsto (20%): coherencia y correlacion.

Experiencia del licitador (10%). Se justificara con el Listado de proyectos

anteriores, referencias de clientes y perfiles del equipo técnico.

Sostenibilidad: impacto ambiental, materiales reciclables, eficiencia energética 'y

seguridad (10%).
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D/ Creacion de empleo directo (Puntuaciéon maxima: 5 Puntos).

Se valorara el nimero de empleos que la ofertante vaya a ofertar, en funcién de la

siguiente férmula:

N2 Empleo gferia — N Empleoy,,

Puntos N2 Empleo (E) =
p () N¢ Empleo,,;, — N2 Empleo,,;,

Se acreditarad mediante aportaciéon de un Declaracion Responsable, certificando su

cumplimiento, una vez adjudicado.

E/ Garantia Adicional (Puntuaciéon maxima: 10 Puntos).

Se debe firmar por un importe minimo a 6 mensualidades de renta. Si bien en la
oferta se puede mejorar en el nUmero de mensualidades de dicha Garantia Adicional,
valorando en funcién de la siguiente férmula:

A Oferta — GAmin

x10
GA maix GAmin

Puntos Garantia Adicional (GA) =

Acreditacién: Se justificara mediante la presentaciéon de la Garantia Adicional en las

mismas condiciones establecidas en este Pliego Base.

7.4 Justificacion Documental del Adjudicatario.

Una vez notificada la adjudicacion, el ADJUDICATARIO debera presentar en el plazo
maximo de 10 dias habiles a contar desde el envio de dicha notificaciéon, la
documentacién que se indica en este apartado en particular y en este Pliego, siempre que

no la hubiera presentado con anterioridad.

De forma afadida, el CZFS se reserva el derecho de solicitar las justificaciones precisas a

efectos de salvaguardar los intereses durante la vigencia del contrato.

La documentacidn a aportar supone la acreditacion de las requisitos y condiciones exigidas

asi como los criterios de valoracién cuantificados y puntuados al ADJUDICATARIO. En caso

de no aportaciéon adecuadamente, se atendera a los criterios de “Penalizacion por oferta

decaidd’.

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia
T.+34 942 21 67 08 E.mail: zonafrancasantander@zonafrancasantander.es 371127



bl g * GOBIERNO MINISTERIO
< S DE ESPANA DE HACIENDA

N

ZONA FRANCA@J

SANTANDER .

Almacenaje, Logistica y Centro Empresarial

Documentacion justificativa a aportar:

A. Documentacion acreditativa de los criterios de valoracién que han supuesto la

adjudicacion de la distinta puntuacién (segun se explica en su apartado).

B. Documentacion acreditativa de la personalidad juridica y capacidad de obrar:

o Empresario individual: copia del NIF o documento que lo sustituya.

o Persona juridica:

= (Copiadel Numero de Identificacion Fiscal (NIF).

= Copia de Escritura de Constitucion, Estatutos o Acta fundacional, y
modificacién en su caso, en la que consten las normas por las que
se rige actualmente, inscrita en el Registro Mercantil o Registro
Oficial correspondiente, cuando este requisito fuera exigible

conforme a la legislacién que le sea aplicable.

o En caso de propuesta por dos o mas empresas, se debera justificar:

= La constitucién de la entidad con personalidad juridica propia,

mediante la presentacion de la pertinente Escritura Publica.

= El nombramiento de un gerente o representante Unico de la
entidad, con poderes bastantes para ejecutar los derechos y
cumplir las obligaciones que de la adjudicacién y el contrato de

arrendamientos se deriven.

o Licitadores extranjeros (sean o no comunitarios), éstos habran de aportar

la documentacién que recoja su exacto régimen juridico (ver ANEXO llI).

C. Documentacién Acreditativa de la Representacion y apoderamientos:

o Los que comparezcan, firmen proposiciones, o representen a una persona
juridica, acompafaran también copia de poder acreditativo de su
representacién (general o no, permanente o no). Podra figurar en Escritura

publica, inscrito, depositado o pendiente de ello en el Registro Mercantil o
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equivalente, acreditdndose en todo caso por cualquier medio admitido en

derecho.

o Enel caso de que el firmante del contrato fuera un representante distinto
de quien presentd la oferta, ademas de justificar el cambio, debera

presentar sus poderes para ultimar la formalizacion (Ver Formalizacién).

D. Justificacion de la Actividad, Objeto de la Explotacidn y Sector:

o Siesuna persona juridica, debera aportar los Estatutos Sociales e indicar el

articulo en el que se mencione su objeto social y los "Datos Generales de
Identificacion" de las Cuentas Anuales inscritas en el Registro Mercantil,

donde se especifica el cédigo CNAE.

o Si se trata de una persona fisica, deberd aportar aquella documentacién

que pueda acreditar de manera fehaciente que las actividades que realiza
corresponden a dicho sector (IAE, contratos con terceros, facturas,

documentacién econémico-fiscal, etc ...).

E. Justificacién de Solvencia técnica o profesional, econémica y financiera.

o Solvencia técnica o profesional: Titulaciones académicas y profesionales (CV)

del personal de direccion de la empresa y, en particular, del personal

responsable de la gestién del objeto de la explotacién.

o Solvencia econémica y financiera: Debe disponer de financiacion suficiente

para afrontar la inversion indicados en su propuesta.

a. Siesunaempresa preexistente:

- Las operaciones de los ultimos 3 ejercicios cerrados o copia de facturas
correspondientes a cliente o proveedor en el extranjero, con referencia
al volumen anual de facturacién media indicada en el Estudio
econdémico-financiero: incremento de facturacién soportable segun el

ahorro acumulado en la empresa.

- Las Cuentas Anuales inscritas en el Registro Mercantil de los 3 ultimos

ejercicios, y provisional de los no cerrados.
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- Informe de instituciones financieras.

b. Si es una entidad de nueva creacidn, se puede aportar un contrato como

proveedor, suministrador o cliente, una declaracién responsable firmada o
un certificado emitidos por industria / empresa, ya sea cliente o proveedor,
instalada en el extranjero, en la cual se exponga el tipo de relacién

comercial y la cadena de valor o produccion entre dichas empresas.

¢. Propuesta conjunta suscrita por dos 0 mas empresas (por ejemplo, la UTE).

A efectos de la determinacién de la solvencia y justificacion se acumularan
las caracteristicas acreditadas para cada uno de los integrantes que forman

parte de la misma.

F. Documentacion acreditativa del cumplimiento de las obligaciones tributarias y

de la Seguridad Social, y alta en IAE, en formato electrénico o telematico.

Se acreditard en la forma establecida en el articulo 15 del RD 1098/2001,
Reglamento General Ley Contratos de las Administraciones Publicas (en adelante
RGLCAP), mediante la certificacion positiva, expedida por la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria (AEAT)y por la Tesoreria General de la Seguridad Social
(TGSS), en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de las obligaciones

contempladas en el articulo 13 y 14 del RGLCAP. Asimismo, acreditar estar dado de

alta en el IAE, al corriente o exento de pago del mismo y no haber causado baja

en dicho impuesto (art. 13.1,a).

En el supuesto de hallarse comprendido en alguna de las exenciones establecidas
en el articulo 82, apartados e) y f) del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
deberdn presentar, asimismo, original o copia de la resolucién expresa de la

concesion de la exencion de la AEAT.

G. Certificado de titularidad de cuenta bancaria y orden SEPA firmada. Un

certificado expedido por entidad bancaria en el cual figure un nimero de cuenta

corriente titularidad del ADJUDICATARIO, donde se domiciliaran los pagos
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derivados del contrato. En el ANEXO V se adjunta un formulario de la orden SEPA

que ha de ser debidamente firmado.

H. Péliza de Seguros y recibo acreditativo de su pago. El ADJUDICATARIO debera

presentar el justificante de suscripcidn de una péliza de seguros que cumpla con
los requisitos sefalados en este Pliego o en sus Anexos (especialmente en el

Modelo de Contrato).

I. Fianza. Justificante de ingreso en efectivo en la cuenta corriente del CZFS, por
importe equivalente a dos mensualidades de la renta a cobrar (IVA excluido)

correspondiente al inmueble / espacio / nave / parcela en cuestion.

J. Garantia Adicional de Explotacién. Debera presentarse documento justificativo

de haber prestado Garantia Adicional por un Importe equivalente a las
mensualidades segun la oferta (IVA excluido) correspondiente al inmueble /

espacio / nave / parcela en cuestion, ya sea mediante aval bancario, seguro de

caucién (segun modelos en el ANEXO 1V) o bien mediante ingreso en efectivo en la

cuenta del CZFS que le serd indicada (minimo 6 mensualidades).

K. Garantia de la Construccion: cinco por ciento (5%) del Presupuesto Base de las

Obras e Instalaciones a implantar en el inmueble / espacio / nave / parcela,
necesario para la explotacion de la actividad. Sera devuelto a la finalizacién de la

construccion, reflejdndose en el ' Reconocimiento de Terminacion de Obra .

7.5 Penalizacion por Oferta Decaida y Nueva Adjudicacion.

El Organo de Contratacién acordara mediante Resolucién el Expediente de “Penalizacion

por oferta decaidd’ sobre el licitador, en los siguientes casos:

La retirada de una oferta injustificadamente presentada por cualquier licitador.

- Lano presentacién de los documentos de justificacién de la oferta en el plazo.

La falta de acreditacién debida de las circunstancias objeto de valoracion.

- Larenuncia ala adjudicacién.
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- La falta de comparecencia a la formalizacién del contrato, aunque se alegue

desconocimiento.
- Otros casos indicados en este Pliego Base.

En todos estos casos, el CZFS declarard decaida y revocada la adjudicacion a su favor, lo

que implica la Pérdida de la Garantia Provisional depositada aplicada a la Penalizacién, sin

perjuicio que el CZFS pueda reclamar indemnizacién por responsabilidades.

No serd justificacion, una vez presentada la oferta, la alegacion de desconocimiento de las
caracteristicas fisicas del inmueble o las circunstancias indicadas en este Pliego y demas

documentos reguladores de la oferta publicada.

En el mismo Expediente de “Penalizacion por oferta decaida’, el CZFS podra decidir y
acordar una nueva adjudicacion del contrato a los licitadores siguientes a aquél, por el
orden en que hayan quedado clasificadas sus ofertas, para lo que se concedera un nuevo

plazo para que presente la documentacién que fuera necesaria.

8. PROCEDIMIENTO OFERTA PUBLICA. PLAZOS.

1°. Perfil de Contratante. Portal de Transparencia. Pliegos.
La adjudicacion se realizard previa Oferta Publica, en la forma y condiciones que se
recogen en este Pliego y todos sus anexos, sin perjuicio de su consideracion de Oferta

Permanente en caso de no ser adjudicada inicialmente en los plazos establecidos.

Para la Oferta de un inmueble / parcela / espacio en concreto, el Organo de Contratacion

puede plantear el cumplimiento de ‘condiciones especiales’, que deben estar

igualmente publicadas en el Pliego de Condiciones Particulares.

En el Anuncio de Convocatoria Publica (art. 84 RPAP), «una vez completado e/

expediente y aprobado el Pliego de Condiciones que han de regir la explotacion», se

procederd a la Convocatoria sefalando:
«  Ellugar, diay hora de celebracion de apertura de ofertas, de caracter electrénico.

+  Elobjeto del concurso.

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia
T.+34 942 21 67 08 E.mail: zonafrancasantander@zonafrancasantander.es 42127



= ¥ GOBIERNO  MINISTERIO
1'% DE ESPANA DE HACIENDA

ZONA FRANCAe/

SANTANDER .

Almacenaje, Logistica y Centro Empresarial

«  Plazo durante el cual los interesados podran presentar sus propuestas.

En el Perfil de Contratante del Consorcio de la Zona Franca de Santander de la

Plataforma de Contrataciéon del Sector Publico, por medios electrénicos, se puede

consultar la siguiente informacion disponible y accesible:
- Anuncio de Convocatoria Publica.

- Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares, y sus Anexos.

- Elregistro para la presentacién de ofertas en plazo, sin perjuicio de lo indicado por ser

oferta permanente.

- Los restantes documentos que se vayan generando durante la tramitacién de la

Oferta.
Enlaces al Perfil de Contratante del CZFS y Portal de Transparencia:

- Desde la web del Consorcio de la Zona Franca de Santander se accede a nuestro

Perfil de Contratante publicado y al Portal de Transparencia:

https://www.zonafrancasantander.es/

- Al Perfil de Contratante del Consorcio de la Zona Franca de Santander de la

Plataforma de Contratacién del Sector Publico (PCSP) se aloja en el siguiente

enlace:

https://contrataciondelestado.es/wps/portal/lut/p/b0/04 Sj9CPykssyOxPLMn
MzOvMAFIjU1JTC3ly87KtCIKLOjJznPPzS00SSxLzSIL1w Wj9KMyU5wK9CPLI9OKT
[zDPLPzAwWO9jUJc0yLcK7UdbW31C3JzHQEPa3 z/

Las consultas sobre la documentacién facilitada por la Zona Franca de Santander
deberan formularse por escrito, a través de la Plataforma de Contratacion, en el Perfil de
Contratante, en peticién dirigida a su Delegado Especial del Estado, con una antelacién
minima de CINCO (5) dias naturales al ultimo del plazo sefalado para presentar

Proposiciones.

La Zona Franca pondra a disposicién de todos los concursantes publicamente, la

relacion de consultas efectuadas y las contestaciones.
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La Oferta / Propuesta se realizara segun el modelo que se adjunta como ANEXO Il, y se

realizard la presentacion electrénica a través de la Plataforma de Contratacion y dentro

del plazo sefalado en el ‘Anuncio de Licitaciéri, en un SOBRE ELECTRONICO

(Documentacién Administrativa, Documentacidn técnica y Oferta Econdmica).

PLAZOS MINIMOS de Licitacién (para Presentacién de las Proposiciones):

PRESENTACION de Proposiciones desde Anuncio de Licitacion

Plazo Inferior

Plazo de Licitacion (Presentacion de Proposiciones)

30 Dias Naturales

Toda la documentacién que se aporte con la oferta (administrativa, técnica y/o

econdmica), habra de ser presentada en castellano.

La mera presentacion de ofertas o proposiciones implica el conocimiento y aceptacion

incondicionada por el oferente de:

- Las condiciones recogidas en las presentes bases, condiciones generales y

particulares de contrataciéon de los inmuebles, en los Pliegos y en todos sus

Anexos.

- El estado actual del inmueble / espacio / nave / parcela objeto del contrato, de

las condiciones técnicas y de conservacidén del inmueble y sus instalaciones

- Laidoneidad para el desarrollo de la actividad arrendaticia pretendida, asi como

el régimen al que estan sometidos al estar situados dentro de una Zona Franca,

como régimen aduanero especial.

- La aceptacién del correo electrénico del licitador como medio vélido a efectos

de Notificaciones y Comunicaciones, sin perjuicio de que sea usada la

Plataforma de Contratos del Sector Publico.

30, Oferta Publica. Requisitos. Criterios de Valoracion.

En el Apartado 7 - Oferta Publica y Adjudicacion se desarrolla:

o Los Requisitos de Licitadores y de la Presentacion de Ofertas.

o Los criterios de valoracion.
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o La definicién de oferta publica permanente.
o Lalustificacién y la Penalizacién por oferta decaida.

40, Mesa de Licitacion. Nombramiento y Funciones.
Nombramiento: La Mesa de Licitacién es un érgano auxiliar a efectos de la adjudicacion
y propuesta de resolucién, nombrado por el Organo de Contrataciéon y publicado en el

Pliego de Condiciones Particulares.

Celebracion: El lugar, dia y hora de celebracion de apertura de ofertas, de caracter
electrénico, sin necesidad de presencialidad, segun se indique en el Anuncio de
Licitacion, dentro los 10 dias habiles siguientes a la conclusion del plazo fijado para la

presentacién de proposiciones.

APERTURA DE SOBRES Desde /a finalizacion del Plazo Presentacion | Plazo Inferior

Mesa de Licitacion: Plazo de Apertura Proposiciones < 10 Dias habiles

Funciones (Art. 86 RPAP):

a) Lista de Licitantes Admitidos (art.87 RPAP).

La Mesa realizara la comprobacién con caracter previo si los licitadores han
presentado en tiempo y forma el SOBRE exigido, en base a las disposiciones
técnicas que establece la Plataforma de Contratacién. La falta de presentacion
en tiempo y forma sera causa de exclusién del licitador y se considerara oferta

no admitida.

b) Apertura de SOBRES:

e Calificacion de la documentacidon administrativa.

Bastara con tener cumplimentado la ‘Declaracion Responsable’ (ANEXO 1),
presentada por los licitadores, acreditativa de la personalidad y capacidad

de los mismos y de su representante en su caso.

Si observase errores, defectos materiales u omisiones subsanables, lo

notificard y concederd a los interesados un plazo maximo de tres dias
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habiles para su correcciéon o subsanacion. En caso de no ser subsanados

en ese plazo se excluirdn del procedimiento.

Finalmente, la Mesa determinara qué licitantes se ajustan a los criterios de
seleccion sefalados y cuales son excluidos. Se pueden rechazar las
proposiciones que se aparten sustancialmente del modelo de ‘Declaracion

Responsable’ o comportasen error manifiesto.

e Valoracion de la documentacién técnico-econdmica.

Bastard con tener cumplimentado la Oferta / Propuesta conforme al
modelo del ANEXO lI, que sean presentadas y admitidas, de acuerdo con

los criterios y procedimientos recogidos en este Pliego.

Este procedimiento finalizara con la Clasificacién de las Ofertas por orden
decreciente de puntuacién, segin determina el apartado 7.3 Criterios de

Valoracién.

c) Propuesta de Adjudicacion:

Se levantard un Acta con la Proposicién de Adjudicacién a favor de la oferta mas
ventajosa, al obtener la mayor puntuacién, elevandose la misma al Organo de
Contratacion. Esta Proposicion no crea derecho alguno a favor del adjudicatario

propuesto (art. 87.1 RPAP).

Mesa de Contratacion: Propuesta de Adjudicacion. Plazo Inferior

Plazo desde el Acto de Apertura de SOBRES. < 7 mes

d) Solicitud / Requerimiento de documentacion previa a la Adjudicacion.

El CZFS requerird a los licitadores, y éstos deberan acreditar documentalmente
aquello que hayan declarado, aportar cualquier documentacién justificativa
solicitada, como las necesarias Autorizaciones y Licencias, asi como presentar
las Garantias (Definitiva y Constructivas) y Fianzas correspondientes, con

caracter previo a la formalizacion del contrato.
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Se concedera un plazo de respuesta al requerimiento: se indica en punto

siguiente.

En caso de denegacién de las autorizaciones, licencias o no acreditaciéon del
cumplimiento o no aceptacién por el ADJUDICATARIO de los condicionantes
para las mismas se entendera Decaida la Adjudicacién y no dard lugar a

resarcimiento econémico en ningun caso.

El CZFS se reserva la posibilidad de requerir simultdneamente la

documentacién a la propuesta con la siguiente mejor valoracion (de existir).

5°. Acreditacion, Presentacion de Garantias y Adjudicacion.
Respetando los plazos maximos de adjudicacion establecidos en este Pliego, el
adjudicatario requerido presentard la Documentacién Justificativa, incluida la Fianza y

Garantias en el plazo maximo siguiente:

Adjudicatario. Presentacion Justificacion y Garantias Plazo Inferior

Plazo desde Requerimiento del Organo de Contratacion < 10 dlias habiles

Una vez acreditado el cumplimiento de los requisitos exigidos y valorados los criterios

de adjudicacion, se realizara continuara el procedimiento.

6°. Informe de Abogacia del Estado.
En base al articulo 107.2 de la Ley 33/2003, la Resolucién de Adjudicacion requiere el

previo informe de la Abogacia del Estado / Servicios Juridicos.

7°. Autorizacion del Departamento de Aduanas.
Esta autorizacidon, como ya hemos indicado en este Pliego, se hace precisa en base al
articulo 244 del Reglamento n° 952/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo de 9 de

octubre de 2013 por el que se establece el Cédigo Aduanero de la Unién (CAU).

De este modo, el Organo de Contratacién no tendra obligacién de resolver en tanto
no se obtenga la debida autorizacién por el Departamento de Aduanas e Impuestos

Especiales.
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8°. Acuerdo de Adjudicacién por el Organo de Contratacién.
El Organo de Contratacion es el Comité Ejecutivo del CZFS.
El Organo de Contratacién, a la vista de la Propuesta de Adjudicacion, adoptara la
‘Resolucion de Adjudicacion’ a la proposicién que estime mas ventajosa, pudiéndose

apartar de la propuesta, o declarar desierto el concurso, siempre de forma motivada (art.

87.2 RPAP).

Criterios de desempate.

El Organo de Contratacion, en caso de empate en la puntuacion total, podra resolver
por una opcion en funcién de la mayor repercusion econémica para el CZFS y para
su area de influencia, de manera motivada, y sin perjuicio de las opciones de derecho

de tanteo recogidas en este Pliego.

De este modo, se determina la siguiente preferencia a la hora de decidir los

desempates:

1°. Negociacién abierta con los ofertantes empatados. Posibilidad de subasta y

mejoras de las ofertas.

2°, Los Puntos obtenidos por el Criterio de ‘Volumen de Inversién’

comprometida.
30, Los Puntos obtenidos por el Criterio de ‘Mejora en la Renta Ofrecida’.
40, Sorteo puro ante Notario.

La Adjudicacién Definitiva por el Organo de Contratacion, recibido todos los informes

preceptivos, tiene un plazo maximo de 5 dias habiles desde la recepcidn de respuesta

al Requerimiento de documentacién.

Adjudicacion Definitivo por Organo de Contratacion. Plazo Inferior

Plazo (desde la Recepcion de Respuesta al Requerimiento). < 5 dias habiles

Plazo méximo de Adjudicacion:
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El plazo para proceder a esta Resolucién serd como maximo de 2 meses desde la

Apertura de los Sobres:

Organo de Contratacion: Adjudicacion. Plazo Inferior

Plazo desde la Apertura de SOBRES <2 meses

En caso de declararse desierto o por renuncia, el Organo de Contratacion

discrecionalmente por resolucién motivada podra acordar la devolucién de la Garantia
Provisional de la oferta publica, si concurren causas justificadas para su devolucién sin

Penalizacién a pesar de no haberse formalizado el contrato en plazo.

En caso de desierto o renuncia, la Oferta tendra caracter Permanente (Ver Apartado 7.4).

90, Notificacién / Comunicacién de Adjudicaciéon por el Organo de Contratacion.
La Adjudicacién se notificard al Adjudicatario , que se hard publica en el Perfil de
Contratante del CZFS. Las comunicaciones y notificaciones se entenderan efectuadas
via direccion de correo electrénico, siendo de su responsabilidad la falta de recibo de la

comunicacion por cualquier motivo o causa ajena al CZFS.

10°. Formalizacion (Art.153 LCSP).

Formalizacion del Contrato de Arrendamiento. Plazo Inferior

Plazo desde la Adjudicacion. 10 dias habiles

9. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Presentada en tiempo y forma la documentacion justificativa de la oferta, se procedera a la
formalizacién del contrato, el cual se llevard a cabo en el plazo maximo de 10 dias habiles
a contar desde que dicha documentacién sea presentada, con las salvedades indicadas en

este Pliego.

Para la gestion de la formalizacion del contrato, el firmante del contrato debera facilitar,

junto con sus poderes, la direccién de correo electrénico.
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El contrato se firmard electronicamente, de manera que el representante de la
ADJUDICATARIA y/o firmante del contrato deberd disponer de firma electrénica vélida

para dichos fines.

El CZFS acuerda facultar al Delegado Especial del Estado (DEE) con las competencias para
la formalizacién de los Contratos de Arrendamiento derivado de la tramitacién siguiendo

lo regulado por este Pliego.

Se adjunta como ANEXO VIl el Modelo de Contrato que se suscribirda con los
ADJUDICATARIOS / ARRENDATARIOS definitivos y en el que se incorpora la regulacién
basica de ejecucién del contrato, asi como los derechos y obligaciones de las partes, y las

consecuencias de su incumplimiento.

Todas las estipulaciones recogidas en el presente Pliego forman parte de las condiciones
contractuales (junto con el resto de los Anexos), de manera que seran de obligado
cumplimiento para el CZFS y el ADJUDICATARIO, que al presentar su oferta las asume
incondicionalmente, regulando asi la relacién juridico contractual que vincularad a ambas

partes.

El Contrato de Arrendamiento es susceptible, previa solicitud de formalizacién en Escritura
publica e inscripcién en el Registro de la Propiedad. En base a lo establecido en el articulo
113 LPAP. «Los gastos generados por ello serdn a costa de la parte que haya solicitado /a

citada formalizaciomn».

Disposicion del inmueble / espacio.

El inmueble / espacio se pondra a disposicion del ARRENDATARIO en el momento de la

entrada en vigor del contrato.

Si el espacio no esta libre cuando se presente la oferta y el anterior ocupante no la desaloja
en tiempo y forma (por causas ajenas al CZFS), el ADJUDICATARIO podra optar entre
retirar su oferta y renunciar a la adjudicacion, sin aplicar la penalizacion, o esperar a que el
CZFS finalice el procedimiento legal para el desalojo delinmueble para que esté disponible

y pueda serle entregada.

Penalizacién.

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia
T.+34 942 21 67 08 E.mail: zonafrancasantander@zonafrancasantander.es 501|127



= ® GOBIERNO MINISTERIO
-/ DE ESPANA DE HACIENDA

ZONA FRANCAe/

SANTANDER .

Almacenaje, Logistica y Centro Empresarial

Tras la adjudicacion y formalizacién, la inobservancia de las condiciones ofertadas y
valoradas como criterios de adjudicacién, el incumplimiento o cumplimiento defectuoso
del contrato o de sus obligaciones esenciales llevard aparejada la imposicién de
penalidades, pudiendo ser causa de resolucién, tal y como recoge el ANEXO VIl - Contrato

de Arrendamiento.

10. DATOS PERSONALES.

Confidencialidad.
Serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 133 de la ley 9/2017 de Contratos del Sector
Publico, en adelante LCSP, asi como lo dispuesto por el articulo 5 de la Ley 3/2018 de

Proteccion de Datos y Garantia de Derechos digitales, en adelante LOPDGDD.

En atencidn a las citadas normativas, el Organo de Contratacién no podra divulgar la
informacién facilitada por los licitantes que éstos hayan designado como confidencial en
el momento de presentar su oferta. El caracter de confidencial afecta, entre otros, a los
aspectos confidenciales de las ofertas y a cualesquiera otras informaciones cuyo contenido
pueda ser utilizado para falsear la competencia, ya sea en ese procedimiento de licitacion

0 en otros posteriores.

El deber de confidencialidad del Organo de Contratacion, asi como de sus servicios
dependientes no podra extenderse a todo el contenido de la oferta del adjudicatario ni a
todo el contenido de los informes y documentaciéon que, en su caso, genere directa o
indirectamente el Organo de Contratacion en el curso del procedimiento de licitacién.
Unicamente podréa extenderse a documentos que tengan una difusion restringida, y en

ningun caso a documentos que sean publicamente accesibles.

El deber de confidencialidad tampoco podra impedir la divulgacién publica de partes no
confidenciales de los contratos celebrados, tales como las entidades con las que se ha
contratado y subcontratado, y, en todo caso, las partes esenciales de la oferta y las
modificaciones posteriores del contrato, respetando lo dispuesto por la normativa en
materia de proteccion de datos. Este deber se mantendra durante un plazo de 5 anos desde

el conocimiento de esa informacion.
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Informacién basica sobre proteccién de datos.
De conformidad con la normativa en materia de proteccién de datos, concretamente el
Reglamento (UE) 2016/679, en adelante el RGPD, y la LOPDGDD, el CZFS informa que los
datos facilitados durante la tramitacion de la licitacidn, serdn tratados con la finalidad de
realizar una valoracion de la idoneidad de la oferta en relacion al proceso de adjudicacién,
asi como, en caso de ser adjudicatario, gestionar la contratacién objeto del presente

documento.

Teniendo en cuenta lo dispuesto por el articulo 6 del RGPD, el tratamiento de la
informacién recabada durante la licitacion y, posteriormente, durante la ejecucién del
contrato, tiene su base legitimadora en el ejercicio de los poderes publicos conferidos al
CZFS, en la necesidad del tratamiento de los datos para la ejecuciéon de un contrato, en el
cumplimiento de una obligacién legal, asi como en base a un consentimiento expreso e

inequivoco del interesado, por la aceptacion de las presentes clausulas.

Se informa que los datos personales podran ser comunicados a las entidades publicas -
estatales o autonémicas- competentes en base a los supuestos marcados por la ley, asi
como a otras entidades segun se requiera en base a la ejecucién del contrato, como puedan
ser, entidades financieras o entidades aseguradoras. Por otra parte, se informa que, en base
al principio de transparencia, los datos personales podran ser publicados en los tablones y
diarios o boletines oficiales correspondientes, no obstante, para ello se tendran en cuenta

las prescripciones establecidas en la disposicién adicional séptima de la LOPGDD.

Los datos tratados se conservaran durante todo el proceso de tramitacién de la licitacion y,
en su caso, durante la vigencia de la relacién contractual que dé lugar la presente licitacion,
independientemente de los plazos prescripcidn establecidos legalmente y mientras duren

los plazos de prescripcién para el ejercicio de las acciones correspondientes.

La LOPDGDD establece que, cualquier persona que intervenga en cualquier fase del
tratamiento de datos de caracter personal estara sujeta al deber de confidencialidad. Es por
ello que, en todo caso, respecto al acceso a datos de caracter personal y a las informaciones
confidenciales que pudiera producirse en virtud de la relacién contractual, las partes se

obligan a guardar secreto sobre los mismos, comprometiéndose a exigir de sus
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trabajadores y colaboradores el referido sigilo. Esta obligacion subsistird aun después de

finalizada la relacion por la negociacion que une a las partes.

Si fuese procedente, e independientemente de si los trabajos objeto de licitaciéon suponen
o no un flujo de datos personales entre el CZFS y el adjudicatario, éste ultimo tiene la
obligacién de cumplir con todo lo dispuesto en la normativa tanto nacional como europea
en materia de proteccién de datos, de forma que, la mera participacién en la presente
licitacion supone un reconocimiento por parte del licitador del cumplimiento de la citada
normativay la observacién y atencién continuada de las medidas requeridas en materia de

proteccién de datos para el caso de que sea resuelto adjudicatario.

Por otra parte, el CZFS informa que el titular de los datos podra ejercer sus derechos a
acceder, rectificar y suprimir los datos, a la portabilidad de los mismos, a la limitacién en su
tratamiento, asi como a su oposicién al mismo, debiendo ponerse en contacto con el
Consorcio de la Zona Franca de Santander a través de un escrito dirigido al Responsable de
la Proteccion de Datos, acomparnado de una fotocopia del DNI o documento identificativo

similar.

En todo caso, se podra consultar la informacion adicional sobre proteccion de datos en la

Politica de Privacidad del CZFS publicada en su sitio web: www.zonafrancasantander.es.

Por ultimo, en caso de que el licitador, facilitase informacion o datos de caracter personal
relativos a terceros diferentes del que realiza la comunicacidn, éste deberd, previo a la
comunicacion de los datos, informar a los titulares de los datos de los extremos incluidos
en la presente clausula, absteniéndose de incluirlos en caso de no obtener su

consentimiento al respecto.

Se hace constar que el presente Pliego de Condiciones ha sido previa y favorablemente

informado por la Abogacia del Estado. 04612974W firmado
AINOA digitalmente por

04612974W AINOA

QUINONES  QUINONES (R:
R. Q3900824H)
( Fecha: 2025.05.22

Q3900824H) 16:59:37 +02'00'
Santander, segun fecha electrénica.- £/ Delegado Especial del Estado de la Zona Franca de

Santander, DAa. Ainoa Quiriones Montellano.
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ANEXOS:
ANEXO | - MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE.
ANEXO Il - MODELO DE OFERTA.
ANEXO Il - DOCUMENTACION A APORTAR POR EMPRESAS NO ESPANOLAS.
ANEXO IV - MODELO GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA.
ANEXOYV - MODELO ORDEN DE DOMICILIACION DE ADEUDO DIRECTO - SEPA.
ANEXO VI - SOLICITUD OPERADOR ECONOMICO EN CZFS.
ANEXO VII - CODIGO DE CONDUCTA.
ANEXO VIII - MODELO DE CONTRATO.

OFERTA PUBLICA PERMANENTE ARRENDAMIENTO ESPACIO EN RECINTO ADUANERO
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ANEXO I - MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE.

Ne° Expediente: ING/ / __ | Fecha Declaracion: / /

Identificacion
del Inmueble /
parcela:

DESTINATARIO
ORGANO DE CONTRATACION Consorcio de la Zona Franca de Santander (CZFS)

WEB www.zonafrancasantander.es

DATOS DEL LICITADOR / CONCURSANTE / INTERESADO

NIF:

Nombre/denominacion social:

Datos Escritura Publica (ensucaso):

Domicilio (Social)

Teléfono:

Direccion correo electronico (*): @

(*) A efectos del envio de avisos y notificaciones a través de la Plataforma de Contratos del
Sector Publico (PLACSP). Declara haberse registrado como usuario con dicha direcciéon de

correo electrénico.

En nombre propio.

FIRMA:

En representacion de la sociedad.

Los licitadores al presentar la Propuesta / Oferta, acompanada de la documentacién que exige

el Pliego General de Bases y Condiciones Econdmico-Administrativas y Técnicas.
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DECLARA RESPONSABLEMENTE:

1°.-QUE el compareciente y la empresa a la que representa, retine los requisitos de plena

capacidad juridica y de obrar para contratar con el sector publico, recogidos y exigidos

en el articulo 79 del Real Decreto 1373/2009, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas (en lo sucesivo LPAP), asi como los articulos 65y 84 de la Ley 9/2017, de 8 de

noviembre, de Contratos del Sector Publico (en lo sucesivo LCSP).

2°.-QUE el compareciente, la empresa a la que represento y los administradores y/o

representantes, no estan incursos en causas de prohibicién o incompatibilidad para

contratar con el CZFS, y que no estan incursos en la prohibicion recogida en el articulo
95.2 del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las

Administraciones Publicas.

3°.-QUE el compareciente o la entidad a la cual represento se halla al corriente en el

cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por

las disposiciones vigentes; asimismo manifiesta estar dado o darse de alta en el IAE, no

causar baja y estar al corriente o exento de su pago.

4°.-QUE el firmante de la declaracion y la persona fisica/ juridica a la que represento,

acepta el medio electrénico a efectos de esta Oferta Publica, comunicacién y
Notificacion, relativas al proceso de licitacion, adjudicacion, publicidad y ejecucién del
expediente, para lo que se ha facilitado la correspondiente direcciéon de correo
electrénico, realizadas a través de la Plataforma de Contratos del Sector Publico

(PLACSP). Ha de estar registrado previamente como usuario en la misma.

5°.-QUE el compareciente o la entidad a la cual represento se obliga expresa y

formalmente al cumplimiento de la totalidad de las obligaciones y condiciones que se

derivan del Pliego de Condiciones y sus anexos, que se consideran parte integrante de
la Oferta presentada, de las Instrucciones emanadas del CZFS, asi como cuanta
normativa sea aplicable en el cumplimiento y ejecucién del contrato que se firme, en

Su Caso.
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6°.-QUE conoce y acepta las caracteristicas del inmueble / espacio / nave / parcela a cuya

adjudicacion optan, asi como el régimen al que estdn sometidos al estar situados

dentro de una zona franca.

7°.-QUE conoce las consecuencias de la retirada de una oferta presentada por cualquier

licitador o la falta de formalizacion del contrato por el adjudicatario, en todo caso
teniendo por no justificada si se alega el desconocimiento y/o no aceptacién de las

condiciones y caracteristicas establecidas en el Pliego y Anexos.

8°.-QUE conoce la obligacién de Formalizacién del Contrato de Arrendamiento, con

estricta sujecion a los requisitos y demds condiciones contenidas en este Pliego
General de Bases y Pliego de Condiciones Econdmico-Administrativas y Técnicas, sus
anexos Y las variables aportadas en su oferta. Para ello, el licitador se compromete, con
caracter previo a la firma o durante la ejecucién, a aportar toda la documentacion

acreditativa y necesaria.

9°.-QUE el licitador, si resulta adjudicatario se compromete a cumplir con las previsiones,

cualidades y requisitos fijados en el Estatuto del Codigo Aduanero de la Unidn

Europea, aprobado por el Reglamento UE 952/2013, del 9 de octubre, durante toda la

duracion del contrato.

10°.- QUE conoce las penalizaciones y consecuencias en el incumplimiento de las

caracteristicas y descripciones aportadas en la Propuesta y Oferta, especialmente si

han sido tenidos en cuenta como criterios de valoracion.

11°.-QUE el compareciente o la entidad a la cual represento, en caso de resultar

adjudicataria, se compromete a salvaguardar la confidencialidad de la informacion

manejaday al respeto estricto de la normativa sobre propiedad intelectual e industrial,

asi como la relativa al tratamiento de datos de caracter personal.

12°.-QUE el compareciente y la entidad a la cual represento, en caso de resultar
adjudicataria, incluso en el caso de que el licitador sea extranjero, se compromete a

someterse a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafoles de cualquier orden,

para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pueden surgir en la
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ejecucion del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que

pudiera corresponderle.

Cargo:

Fdo.

AL ORGANO DE CONTRATACION

OFERTA PUBLICA PERMANENTE ARRENDAMIENTO ESPACIO EN RECINTO ADUANERO

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia

Fecha: 25/06/2024
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ANEXO Il - MODELO DE OFERTA.

Ne° Expediente: | ING/ / Fecha Declaracion: / /

Identificacion
del Inmueble /
parcela:

ORGANO DE CONTRATACION Consorcio de la Zona Franca de Santander (CZFS)

WEB www.zonafrancasantander.es

DATOS DEL LICITADOR / CONCURSANTE / INTERESADO

NIF:

Nombre/denominacion social:

Datos Escritura Publica (en su caso):

Domicilio (Social)

Teléfono:

Direccion correo electronico (*): @

(*) A efectos del envio de avisos y notificaciones a través de la Plataforma de Contratos del
Sector Publico (PLACSP). Declara haberse registrado como usuario con dicha direcciéon de

correo electrénico.

D , con NIF

en relacion con el Procedimiento indicado en este documento, sujeta al Procedimiento de
Oferta Publica, y en concreto estando interesado en los inmuebles / espacios / naves / parcelas

indicadas, presenta la siguiente OFERTA:
o ennombre propio.

o enrepresentacion de la entidad.
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CONCEPTOS PROPUESTA %

1.- | MEJORA EN LA RENTA OFRECIDA. 35%
2.- | ACTIVIDAD

A. Volumen de Inversion. 30%

B. Condicién de ‘Operador Econdmico’. 5%

C. Valoracién por técnico independiente. 15 %

D. Creacién de Empleo Directo. 5%

E. Garantia Adicional. 10 %

JUSTIFICACION DE LA ACTIVIDAD A DESARROLLAR EN EL INMUEBLE / ESPACIO / NAVE /
PARCELA (Importacién y/o Exportacion, Logistica, ...):

Y en prueba de conformidad, y a todos los efectos, firma la presente Propuesta.

Fdo.

AL ORGANO DE CONTRATACION
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ANEXO Il - DOCUMENTACION A APORTAR POR EMPRESAS NO
ESPANOLAS.

(DE ESTADOS MIEMBROS DE LA UNION EUROPEA Y LAS EMPRESAS EXTRANJERAS).

La capacidad de obrar de las empresas extranjeras (de estados miembros de la Unién Europea
y las empresas extranjeras) se acreditara conforme a lo establecido en la Ley 9/2017 de
Contratacion del Sector Publico y en el articulo 10 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las

Administraciones Publicas.

A. Las empresas no espafnolas de Estados miembros de la Unidn Europea, deberan
aportar cuando asi les sea requerido por el Organo de Contratacion, la siguiente

documentacién, en todo caso traducida de forma oficial al castellano:

« Si la empresa es individual o persona fisica debera presentar el documento de
identidad personal de su pais y si fuera persona juridica deberd presentar sus
documentos constitutivos, inscritos en un registro profesional o comercial cuando

este requisito sea exigido por la legislacién del Estado respectivo.

«  El poder del representante en el caso de que el/la licitador/a no actie en nombre

propio o se trate de persona juridica.

«  Declaracién de someterse a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles
de cualquier orden, para todas las incidencias o litigios que, de modo directo o
indirecto, pudieran derivarse del concurso o contrato, con renuncia, en su caso, al

fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

«  Acreditacién de no estar incurso en ninguna de las circunstancias enumeradas en
el articulo 71 de la Ley de Contratos del Sector Publico (LCSP). Dicha acreditacion
podrd realizarse mediante testimonio judicial o certificacion administrativa segun
los casos y cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad
competente, podra ser sustituido por una declaracién responsable otorgada ante
una autoridad administrativa, notario/a publico/a u organismo profesional

cualificado. Cuando esta posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia
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respectivo, podra también sustituirse por una declaracién responsable otorgada

ante una autoridad judicial.

«  Certificado expedido por la Autoridad competente del Estado miembro, por el que
se acredite que la empresa esta en regla con sus obligaciones relativas al pago de
sus obligaciones tributarias y cotizaciones de la Seguridad Social, segun las

disposiciones legales del Estado del 6rgano adjudicador.

B. Aquellas empresas extranjeras de Estados no miembros de la Unién Europea, ademas
de los requisitos expuestos en los apartados correspondientes a las empresas de

Estados pertenecientes a la UE, deberan acreditar:

+ Informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espafa en el Estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el
domicilio de la empresa, donde se certifique que la empresa tiene capacidad de

obrar.

« Informe de la correspondiente Oficina Econémica y Comercial de Espafia en el
exterior por el que se justifique que su Estado de procedencia admite la
participacion de empresas espanolas en la contratacién con la Administracion en

forma sustancialmente andloga.
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ANEXO IV - MODELO GARANTIA PROVISIONAL O DEFINITIVA (AVAL O
GARANTIA).

Certificado NUMErO ..

La entidad

(se expresara la razén social completa de la entidad aseguradora, de la entidad de crédito o

sociedad de garantia reciproca), con NIF (en adelante, la Entidad) y con

domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos, en la calle / plaza / avenida

!

CP. de , Y en su nombre como representante o

apoderado D.

(nombre y

apellidos) con poderes y facultades suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del

poder notarial otorgado con fecha ante el Notario de ,

D. ne de protocolo

segun resulta del bastanteo, verificacion o resefia, que figura en la parte

inferior de este documento, que quiere tenga fuerza ejecutiva y caracter preferente

ASEGURA / AVALA

(nombre y apellidos o razén social del licitador - avalado / tomador del

seguro), con NIF , ante el Consorcio de la Zona Franca de Santander

(en adelante el CZFS), hasta el importe de (en letra y en numero)

euros ( €).

OFERTA PUBLICA PERMANENTE ARRENDAMIENTO ESPACIO EN RECINTO ADUANERO
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o Esta GARANTIA PROVISIONAL se otorga con objeto de responder a las
responsabilidades que puedan derivar como consecuencia de lo indicado en el Pliego

de Condiciones correspondiente al Expediente / /

o Esta GARANTIA ADICIONAL se otorga para responder de las obligaciones inherentes y
derivadas del contrato para uso distinto del de vivienda a suscribir entre el CZFS y el
licitador, relativo a el Inmueble / Espacio / Nave / Parcela (identificacion)

, dentro del perimetro aduanero

del CZFS, situado en Prol. Antonio Lépez s/n en Santander (dentro del Puerto de
Santander), tales como el pago de las mensualidades y demas gastos y cantidades
asimiladas, la reparacion de los desperfectos causadas en dicho Inmueble / Espacio /
Nave / Parcela / Infraestructuras / Construcciones asi como los aledafios y accesos, y la
obligacion de devolverlo/s en el mismo estado que se recibi6 y todo ello como se

indica en Contrato y Pliegos correspondiente al Expediente / / ,

salvo autorizacidon del CZFS.

La falta de pago por el licitador de la prima o importe, ya sea Unica, primera o siguientes,
correspondiente a este documento no darad derecho a la Entidad que presta la Garantia a
resolver, ni quedard extinguido, ni suspendido ni liberado de su obligacion, caso de hacer
efectiva la Garantia. El compromiso de indemnizar se entiende al primer requerimiento del

CZFs.

Este aval / seguro se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia
expresa del beneficio de excusidon y con compromiso de pago al primer requerimiento,

demanda o peticién del CZFS.

La entidad que presta la Garantia no podra oponer al CZFS las excepciones que puedan

corresponderle al licitador / tomador /pagador de la prima o precio correspondiente.

El presente aval / seguro de caucién se establece con caracter indefinido y estara en vigor
hasta que el Consorcio de la Zona Franca de Santander o quien en su nombre sea habilitado

legalmente para ello, autorice su cancelacién o devolucién.
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El presente documento se rige por los preceptos de la Ley Espafiola y su interpretacion y
cumplimiento se somete, con renuncia a cualquier otro fuero, al de los Juzgados y Tribunales

de Santander y de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

(Lugar y fecha de su expedicién)
(Razén Social de la Entidad)

(Firma de los Apoderados)

BASTANTEO DE PODERES ABOGACIA DEL ESTADO / VERIFICACION DE REPRESENTACION

Provincia: Fecha: Numero o codigo:

OFERTA PUBLICA PERMANENTE ARRENDAMIENTO ESPACIO EN RECINTO ADUANERO
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ANEXOV - MODELO ORDEN DE DOMICILIACION DE ADEUDO DIRECTO
- SEPA.

Orden de domiciliacion de adeudo directo SEPA - Direct Debit Mandate

Referencia de orden de domiciliacion
(CIF del cliente + Tres Ceros):

Identificador del acreedor Q3900824H
Nombre del acreedor CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE SANTANDER
Direccion: Prol. Antonio L6pez s/n (Recinto Portuario)

39009 - Santander - ESPANA

Mediante la firma de esta Orden de Domiciliacién, el deudor AUTORIZA:

- Alacreedor a enviar instrucciones a la entidad del deudor para adeudar su cuenta.

- AlaEntidad bancaria o financiera para efectuar los adeudos en su cuenta siguiendo las instrucciones
del acreedor.

Como parte de sus derechos, el deudor estd legitimado al reembolso por su entidad en los términos y condiciones
del contrato suscrito. La solicitud del reembolso debera efectuarse dentro de las ocho semanas que siguen a la
fecha de adeudo en cuenta. Puede obtener informacién adicional sobre sus derechos en su Entidad Financiera.

Nombre del DEUDOR/ES
Direccion del DEUDOR:

Codigo Postal - Poblacion - Pais

SWIFT BIC (Puede contener 8 / 11
posiciones):

IBAN: E|S
Tipo de Pago D Pago recurrente D Pago Unico
Fecha: Localidad:

Firma y Sello del Deudor:

Todos los campos han de ser cumplimentados obligatoriamente. Una vez firmada esta orden de domiciliacién
debera ser enviada al acreedor para su custodia. La entidad del deudor requiere autorizacién de éste previa al
cargo en cuenta de los adeudos directos. El deudor podra gestionar dicha autorizacién con los medios que su
entidad ponga a su disposicion.
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ANEXO VI - SOLICITUD OPERADOR ECONOMICO EN CONSORCIO DE
LA ZONA FRANCA DE SANTANDER.

D./Dha. en calidad de

de la empresa con CIF , con domicilio
fiscal y domicilio a efectos de
notificaciones (indicar el

correo electronico), comunica al Departamento de Aduanas e Impuestos Especiales por
conducto del Consorcio de la Zona Franca de Santander que ocupa una superficie de

m? en la Parcela/Nave/Inmueble

del Consorcio de la

Zona Franca de Santander y que conoce los reglamentos que rigen el funcionamiento dentro

del recinto de Zona Franca.

La fecha de iniciacién de la ocupacién es / /

Las actividades que la empresa desarrolla en esta

Parcela /Inmueble son las siguientes (mercancias trabajadas, operaciones, origen,

destinos,....):

Como las actividades citadas van a determinar movimientos de mercancias a través de los
limites territoriales de la Zona Franca, esta empresa hara uso de la aplicacion informatica de
contabilidad de existencias que el Consorcio de la Zona Franca de Santander, tiene autorizada,
para lo que asume el cumplimiento de todas las normas aplicables, ya sean de caracter legal,
reglamentario o de caracter interno dictaminadas por el propio Consorcio de la Zona Franca

de Santander.
Fdo.:

Santander, de 20

Adjuntar la documentacion relativa al alta en IAE, la identificacién del operador y en su caso

acreditar el poder para actuar en nombre de un tercero y D.N.I. del interesado.
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ANEXO VII - CODIGO DE CONDUCTA.
El CZFS y la ARRENDADORA se rigen en todas las actividades que desarrolla mediante una

serie de valores fundamentales, a saber:

- Cuidar de nuestra gente, ser buenos vecinos, fomentar relaciones comerciales

éticas y gestionando nuestro medio ambiente.
- Reconocemos que nuestra obligacion es comerciar de forma responsable.

- Queremos asegurar que todas las personas con las que tratamos estan a la altura

de nuestros valores y normas y comparten la responsabilidad.

Deberdn cumplir con y fomentar el desarrollo de relaciones con sus propias
cadenas de suministros consistentes con los principios establecidos abajo, asi
como cumplir con todas las leyes locales y respetar los principios establecidos

abajo, como minimo.

Principios establecidos:

+ Elempleo se elige libremente.

No habrd trabajos en prision involuntarios, trabajos forzados o esclavitud. Los
trabajadores no tendran que dejar depédsitos de garantia bajo la custodia del
empleador o documentacion de identidad y serdn libres de dejar su empleo tras una

notificacion razonable.
« Serespeta la libertad de asociacion y el derecho a la negociacion colectiva.

Los trabajadores sin distincién alguna, tienen derecho a unirse o constituir sindicatos
de propia eleccién, asi como a negociar conjuntamente. El empleador adopta una
actitud abierta hacia las actividades de los sindicatos, asi como sus actividades
organizacionales. Los representantes de los trabajadores no son discriminados y

tienen acceso a desarrollar sus funciones representativas en el lugar de trabajo.

Donde la ley restrinja el derecho a la libertad de asociacién y negociacion colectiva, el
empleador facilitara y no dificultara el desarrollo de medios paralelos para asociarse y

negociar libre e independientemente.
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« Las condiciones de trabajo son seguras e higiénicas.

Se proporcionard un entorno de trabajo seguro e higiénico, teniendo presente los
conocimientos preponderantes de la industria, asi como cualquier peligro especifico.
Se tomaran las medidas necesarias para prevenir accidentes y perjuicios para la salud
que pudieran surgir, o estuvieren asociados, o que ocurrieran en el curso del trabajo,
mediante la reduccién, en la medida de lo razonable, de las causas de los peligros

inherentes al entorno laboral.

Los trabajadores recibirdn capacitacion con regularidad y con constancia de
cumplimiento, sobre salud e higiene, la cual se repetird para trabajadores nuevos o

reasignados.

Se proporcionard acceso a servicios sanitarios limpios y a agua potable, y, si fuera
necesario, a instalaciones sanitarias para almacenamiento de comida. El alojamiento,
donde sea provisto, serd limpio, seguro y cubrird las necesidades basicas de los

trabajadores.

La empresa encargada del cumplimiento del cddigo conferira la responsabilidad sobre

seguridad e higiene a un gerente senior.
+ No se empleara mano de obra infantil.
No habra mano de obra infantil.

Las empresas desarrollaran o participaran y contribuiran en politicas que favorezcan
el periodo de transicién necesario para cualquier nifo/a que se descubra que esta
trabajando pueda asistir y permanecer en un sistema educativo de calidad hasta que

ya no sea, por edad, un nifio/a. No habré contratacién de nueva mano de obra infantil.

No se empleara a nifios ni a jévenes de menos de 18 afios para trabajos nocturnos o

en condiciones peligrosas.

Estas politicas y procedimientos cumplirdn con las disposiciones de la normativa

relevante de la OIT.
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El término Nifio designa a toda persona menor de 15 afios, a menos que la ley local
sobre edad minima estipule una edad mas alta para trabajar o recibir educacién
obligatoria, en cuyo caso se aplicaria la edad mas alta. No obstante, cuando la ley local
de edad minima de admisién al empleo esté establecida en 14 afos de acuerdo con
las excepciones para paises en vias de desarrollo al amparo del Convenio 138 de la OIT,

se aplicard la edad mas baja.

El término Persona Joven o Trabajador Joven define todo trabajo por encima de la

edad de un Niflo segun se define anteriormente y de menor de 18 afos.
« Adquisicion de tierras.

Nos adherimos al principio del consentimiento libre, previo e informado de todas las
comunidades a la hora de adquirir tierras. Se reconoceran y respetaradn los derechos
de las comunidades y los pueblos tradicionales a mantener el acceso a la tierra y los

recursos naturales.
- Sepaga un salario digno.

Los salarios y beneficios abonados por una semana de trabajo habitual cumplen, como
minimo, la normativa legal nacional o los estandares industriales de referencia, el que
fuera superior. En cualquier caso, los salarios son siempre los adecuados para satisfacer

las necesidades basicas y disponer de algunos ingresos discrecionales.

Se proporcionard a todos los trabajadores informacion por escrito y comprensible
sobre sus condiciones de trabajo en relacién a los salarios antes de aceptar el empleo
y sobre los detalles de sus salarios durante el periodo de pago en cuestion cada vez

que reciben el salario.

Las deducciones del salario como medida disciplinaria no estaran permitidas ni
tampoco se proporcionara ninguna deduccién no prevista por ley nacional sin el
consentimiento expreso del trabajador en cuestion. Todas las medidas disciplinarias

deberan registrarse.

+ Las horas de trabajo no son excesivas.
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Las horas de trabajo cumplen con la legislacién nacional y los estandares industriales

de referencia, los que ofrezcan mayor proteccion.

En cualquier caso, los trabajadores no trabajardn con regularidad mas de 48 horas
semanales y dispondrdn de al menos un dia libre por cada periodo de 7 dias, en
promedio. Las horas extraordinarias seran voluntarias, y no superaran las 12 horas

semanales, no se exigiran con regularidad y se compensaran siempre con una prima
+  No hay discriminacién.

No hay discriminacion a la hora de contratar, indemnizar, capacitar, promover,
desvincular o jubilar por motivos de raza, casta, nacionalidad, religiéon, edad,

discapacidad, sexo, estado civil, orientacién sexual, afiliacion sindical o politica.
+ Se proporciona un trabajo regular.

En la medida de lo posible el trabajo desempefado debe ser en base a una relacion de

trabajo reconocida establecida a través de la ley nacional y la practica nacionales.

Las obligaciones con los empleados sujetos a la legislacion laboral o de la seguridad
social y la normativa que se derive de las relaciones laborales habituales no se eludiran
a través del uso de contratos especiales, subcontratos o contratos para trabajar en
casa, o a través de programas de practicas en donde no haya intencidn real de ensefiar
habilidades o proporcionar un empleo regular, como tampoco se eludirdn dichas

obligaciones a través del uso excesivo de contratos a plazo fijo.
+ No se permite un trato inhumano o severo.

Queda prohibido el abuso fisico o castigo, amenazar con abuso fisico, sexual u otro

tipo de acoso, asi como el abuso verbal u otras formas de intimidacion.
«  Confidencialidad.

Se respetard la confidencialidad de la informacién intercambiada durante el desarrollo
de los negocios y la misma nunca se utilizara para fines ilegales o para beneficio
propio. Durante el transcurso de negociaciones comerciales no deberd darse

informacion falsa.
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+ Nosetoleraran el soborno o la corrupcién.

Ofrecer, pagar, solicitar o aceptar sobornos, incluidos los pagos facilitadores, estd

estrictamente prohibido.

Un soborno puede implicar dar u ofrecer un obsequio, consideracion, recompensa o
ventaja a alguien relacionado con un negocio o un gobierno con el objeto de
conseguir o retener una ventaja comercial o inducir o recompensar al receptor para
que este actie de forma indebida o cuando fuera impropio que el receptor acepte el
beneficio. El soborno también puede tener lugar cuando la oferta o entrega de un
soborno se realiza por o a través de un tercero, por ejemplo un agente, representante
o intermediario. A continuacion, se ofrecen algunos ejemplos de sobornos, sin

embargo esta lista no es exhaustiva:

obsequios lujosos, comidas, entretenimiento o gastos de viaje, sobre todo cuando
estos son desproporcionados, frecuentes o se ofrecen en el contexto de

negociaciones comerciales en curso;

- el uso de servicios, instalaciones o bienes de una compahia sin contraprestacion

alguna;
- pagos en efectivo;
- préstamos, garantias de préstamos u otras facilidades de crédito;

- el ofrecimiento de un beneficio como por ejemplo una beca escolar o seguro
sanitario a un miembro de la familia de un cliente potencial / funcionario publico

o gubernamental;

- ofrecer subcontratos a una persona vinculada con alguien involucrado en el
contrato principal; y
- contratar los servicios de una empresa local propiedad de un potencial cliente /

funcionario publico o gubernamental.

Los pagos facilitadores son pagos de pequenas sumas de dinero u honorarios

solicitados por funcionarios gubernamentales para agilizar o facilitar la realizacién de

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia
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tramites gubernamentales rutinarios (como podria ser la emisién de un visado o el

despacho aduanero de mercaderias). Estos pagos estan estrictamente prohibidos.

Los firmantes y sus empleados deben cumplir todas las leyes anti soborno y corrupcion

aplicables.
« Gestion medio ambiental.

Respaldamos y fomentamos practicas de explotacién, practicas agricola ganaderas y
sistemas de produccién agricolas sostenibles. Los firmantes se esforzaran
constantemente por mejorar la eficiencia y la sustentabilidad de sus operaciones las

que incluiran programas de conservacién del agua.

Los aspectos de gestion medio ambiental que se describen seguidamente se incluirdn

en las evaluaciones:
- Laempresa deberd tener un representante a cargo de temas medio ambientales.

- Laempresadebe estar al corriente y ser capaz de demostrar que cumple con todas

las legislaciones vigentes que pudieran afectar las actividades que realiza.

- Laempresa debera llevar a cabo una revisién medio ambiental y considerar todos

los aspectos de sus productos y servicios.

- Toda orden de cumplimiento, mejora o prohibicion notificados en los ultimos 3

En caso de suministros, los productos deberan estar libres de defectos y deberan ser
del mejor disefio, calidad, material y mano de obra disponibles, adecuadas a la

especificacion y/o disefios o muestras provistos o asesorados.

Todos los servicios prestados serdan proporcionados por personal debidamente
calificado y entrenado, con la diligencia y el cuidado debidos, conforme a tal alto nivel
de calidad que para nosotros sea razonable esperar en todas circunstancias y de

acuerdo en todos los aspectos con cada orden de compra.
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ANEXO ViIl - MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN
INMUEBLE / PARCELA EN EL
PERIMETRO ADUANERO DEL

CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE
SANTANDER EN MUELLE DE
MALIANO.

Expediente: ING/NNNN / AA

Operador Arrendatario:

XXXXXXXXXXX

Espacio: XXXXXXXXXXXX

Procedimiento: Oferta Publica
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO - CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE
SANTANDER PARA EL INMUEBLE / ESPACIO / NAVE / PARCELA

En Santander, en la fecha que figura en la firma

REUNIDOS

Las dos partes, se reconocen ambos la capacidad necesaria en derecho para obligarse, lo que

de comun acuerdo efectian por medio del presente documento y a tal fin:
e ARRENDADOR.

De una parte, el CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE SANTANDER (en adelante
CZFS o ARRENDADOR), con N.L.LF Q3900824H, y en su nombre y representacién, D.

, mayor de edad, provisto de

N.LF. en calidad de Delegado/a Especial del Estado (en adelante

DEE) en dicho organismo, cargo para el que fue nombrado por Orden

y con poderes suficientes para ello en virtud del acuerdo

adoptado por el Comité Ejecutivo con fecha / / que le faculta con

las competencias para la formalizacién de los Contratos de Arrendamiento derivado
de la tramitacion siguiendo lo regulado en el Pliego Base que regula el procedimiento

de adjudicacion.

EL CZFS designa como su domicilio a todos los efectos la Prolongacién de Antonio
Lopez s/n Santander (39009 - Cantabria), dentro del recinto del Puerto de Santander .
Cualquier cambio de domicilio requerird la obligacién de informar puntualmente a la

otra parte.
e ARRENDATARIO.

La mercantil , con NIF n° (en

adelante, ARRENDATARIO o INTERESADO), y en su nombre y representaciéon D.

con D.N.. n° , en calidad de

de la entidad, segun
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consta en Escritura de ,

otorgada ante el Notario de D. ,eldia

de de , con el niUmero de su protocolo,

debidamente inscrita en el Registro Mercantil.

La ARRENDATARIA designa como su domicilio el espacio sito en la misma Zona
Franca de Santander a los efectos legales de realizar cualquier notificacion legal o

judicial, asi como a efectos de facturacion.
La arrendataria facilita el siguiente correo electrénico a los efectos de comunicaciones:

@

El cambio de domicilio o correo valido a estos efectos requerira la autorizacién expresa
del CZFS. No podra oponer frente al CZFS la falta de comunicaciones o

correspondencia si no se cumple este requisito.

EXPONEN

l.- El Consorcio de la Zona Franca de Santander (en lo sucesivo CZFS), es una Entidad
Publica dependiente de la Administracion General del Estado (adscrita al Ministerio de
Hacienda), y por lo tanto perteneciente al sector publico institucional, de acuerdo con
lo sefialado en el articulo 2.2. apartado a), de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de

Régimen Juridico del Sector Publico.

Esta Entidad surge por acuerdo del anterior Consorcio del Depdsito Franco de
Santander, creado por Real Decreto de 11 de agosto de 1918. Asi, segun determina la
Orden HAP/1412/2016, de 29 de agosto, por la que se autoriza la constitucién del
Consorcio de la Zona Franca de Santander y se aprueban sus estatutos (BOE 210, 31-
08-2016), determina en su articulo 5 de sus Estatutos que «e/ Consorcio para e/
Depdsito Franco de Santander se extinguird una vez que se constituya el Consorcio de

la Zona Franca de Santander. Esta Entidad Publica Estatal sucederd al anterior

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia
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Consorcio y se subrogard en todos y cada uno de los derechos y obligaciones de los

que este fuera titular.

Esta Entidad tiene como uno de los objetos principales, de acuerdo con lo indicado en
el articulo 4° de su Estatuto «e/ establecimiento y explotacion de la Zona Franca de
Santander con el fin de promover e impulsar en la misma el desarrollo de actividades

de cardcter industrial, comercial y mercantil, satistaciendo los intereses generales».

Por lo tanto, el CZFS que administra la Zona Franca de Santander, ostenta
personalidad propia y plena capacidad publica y privada para el cumplimiento de sus
fines, tal y como recoge el articulo 2.1 de los Estatutos aprobados por la Orden

HAP/1412/2016.

A nivel competencial, el 6rgano superior es el Pleno del CZFS, y entre las facultades
definidas en el articulo 12 de los Estatutos, tiene «/a aprobacion y modificacion del
Reglamento de Régimen Interno» (articulo 12.6 de los Estatutos). Por Resolucion de 17
de octubre de 2016, del Departamento de Aduanas e Impuestos Especiales de la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria, se aprueba el Reglamento de Régimen

Interior (en adelante RRI) de la Zona Franca de Santander (BOE 263, 31/10/2016).

Sin embargo, corresponde al Comité Ejecutivo del CZFS, en base al articulo 18 de los

Estatutos:
- «Aprobacion de tarifas» (articulo 18.5 de los Estatutos).

- El «otorgamiento, baja y revocacion de autorizaciones de Operadores
(Econdmicos) de Zona Franca, de acuerdo con el Reglamento de Régimen Interior

y las legislaciones aduaneras aplicables» (articulo 18.6 de los Estatutos).

- «La aprobacion de los actos de mera administracion de los bienes o derechos de
la Entidach (el articulo 18.9 de los Estatutos). En este mismo sentido, en el art. 2.2
del Reglamento de Régimen Interno (RRI) indica que "/a autorizacion {(...) /
arrendamiento (...) serd acordada por el Comité Ejecutivo de la Zona Franca de

Santander, previa solicitud por escrito dirigida a Secretaria General y/o0 Direccion,
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en la que se incluya, en el caso de ser un nuevo operador, justificacion de /a

solicitud que se prevé en el articulo siguiente’.

Il.- El ARRENDADOR tiene la propiedad y plena posesion del inmueble / espacio / nave /

parcela situada dentro del perimetro aduanero identificada como

, de una superficie aproximada de 3.000 m2

(metros cuadrados), dentro del perimetro de la Zona Franca, situado en Calle Prol.

Antonio Lépez, s.n. 39009 — Santander, con pleno derecho de uso y cesion.

Le pertenece sequn Escritura

Se adjunta al presente contrato datos descriptivos del referido inmueble como

ANEXO |, el cual pasara a ser parte integrante del mismo.

Los bienes y derechos titularidad de los Consorcios de Zonas Francas ubicados
dentro de los recintos francos se consideran bienes inmuebles integrados en el
Patrimonio del Estado y, por tanto, su adquisicion, gestion, explotacién,
administracién y enajenacion se regira por la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas (en lo sucesivo LPAP), su Reglamento de

desarrollo y otra norma reguladora del Patrimonio de las Administraciones.

lll.- EI CZFS tramit6 el Expediente con nimero ING / ___ / para la adjudicacién

de contrato de arrendamiento del

inmueble / espacio / nave / parcela situada en el perimetro de la Zona Franca de
Santander, a resultas de lo cual resultdé adjudicataria la entidad

, segun

Resolucién / Acuerdo de fecha _ / /

IV.-Los contratos de arrendamiento que se formalicen tendrén caracter privado y se
regirdn por sus propias clausulas y tratdandose de arrendamientos para uso distinto del
de vivienda, se sujetaran a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de

Arrendamientos Urbanos, y supletoriamente a lo sefalado en el Cédigo Civil.
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Segun se recoge en el articulo 110.1 LPAP, los contratos de arrendamiento, en cuanto

a «sus efectos y extincion se regiran (...por la LPAP...) y las normas de derecho

privado», y en especial por lo recogido en el mismo contrato.

Todas las dudas, incidencias y cuestiones que puedan surgir que afecten, directa o
indirectamente, asi como las cuestiones litigiosas surgidas de su aplicacién,
interpretacién o cumplimiento, seran sometidas a la jurisdicciéon de los Juzgados y
Tribunales que por Ley resulten competentes, en base a lo regulado en el articulo

110.3 LPAP.

V.- En el Procedimiento tramitado, con caracter previo a la aprobacion del Contrato de
Arrendamiento requerird que sea informado por el Servicio Juridico (la Abogacia del

Estado), en base al articulo 107.2 de la Ley 33/2003.

VI.-En relacién con este Contrato de Arrendamiento, se viene obligado legalmente a su
publicidad y, entre otras, por la Ley 19/2013 de 9 de diciembre de transparencia, acceso

a la informacion publica y buen gobierno.

De este modo, con independencia de su posible publicacién en el BOE, sera publicado

en:

- Portal de Transparencia de la web del Consorcio de la Zona Franca de Santander

a la que se accede a través de este enlace:

https://www.zonafrancasantander.es/

- Perfil de Contratante del Consorcio de la Zona Franca de Santander de la

Plataforma de Contratacién del Sector Publico (PCSP) se aloja en el siguiente

enlace:

https://contrataciondelestado.es/wps/portal/!lut/p/b0/04 Sj9CPykssyOxPLMn
MzOvMAFIjU1JTC3ly87KtCIKLOjJznPPzS00SSxLzSIL1w Wj9KMyU5wK9CPLI9OKT
1zDPLPzAWOQ9jUJcOyLcK7UdbW31C3JzHQEPa3 z/

VIL.- El Contrato de Arrendamiento es susceptible de inscripcidon en el Registro de la

Propiedad, previa solicitud de formalizacion en Escritura Publica en base a lo

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia
T.+34 942 21 67 08 E.mail: zonafrancasantander@zonafrancasantander.es 82127



ZONA FRANCAe/

SANTANDER .

Almacenaje, Logistica y Centro Empresarial

establecido en el articulo 113 LPAP. «Los gastos generados por ello serdn a costa de la

parte que haya solicitado la citada formalizacion».

Las partes formalizan el correspondiente Contrato de Arrendamiento, de acuerdo con lo
previsto en la Ley 33/2003, la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos,
para uso distinto del de vivienda, asi como en los términos que figuran en la misma oferta,
propuesta o solicitud presentada por la ARRENDATARIA, en base a su Pliego de Oferta Publica
Permanente que forman parte de este Contrato, y a tal fin lo llevan a término de acuerdo con

las siguientes

ESTIPULACIONES

DISPOSICIONES GENERALES

1°. - Objeto del Contrato.

Por el presente contrato, el CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE SANTANDER (en

adelante CZFS), en calidad de ARRENDADOR, arrienda a
, con NIF n° , como ARRENDATARIA, el inmueble

descrito en el EXPOSITIVO I de este documento.

El inmueble objeto de contrato se destinara Unica y exclusivamente, en su integridad y con
exclusion de cualquier otro uso, a la realizacion de las actividades que fueron sefialadas por

la ARRENDATARIA, y que se concretan en las siguientes:

- Cualquier otra actividad de licito comercio, previa autorizaciéon del CZFS. El CZFS, a lo
largo de la vigencia del contrato, puede autorizar otro objeto a desarrollar, siempre que se

solicite con anterioridad al inicio de la actividad.

El cumplimiento del objeto estara sujeto a los compromisos adquiridos previos a la firma

de este contrato y que forman parte del Expediente y siempre bajo el mas estricto
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cumplimiento de las normas y reglas en vigor en cada momento, incluido el Reglamento

de Régimen Interno (RRI).

- Entrega. Posesién.

La posesion del inmueble y la entrega de las llaves tendran lugar en la fecha de entrada en
vigor del contrato, a la formalizacién de este contrato, para lo que la ARRENDATARIA, tras
haber examinado el inmueble, declara haber recibido en perfectas condiciones de

conservacion, uso, limpieza y a su entera satisfaccion.

El CZFS podra determinar la suspensién durante el periodo que medie hasta el abandono

efectivo del anterior arrendatario, si le hubiere habido.

La ARRENDATARIA manifiesta que recibe el inmueble completo, sin deterioros en los
accesorios y/o anexos, obligdndose a entregarlos en las mismas condiciones o, en su
defecto, a satisfacer en metalico el importe de los desperfectos que existan a la terminacién
del contrato, sin perjuicio de lo establecido en este contrato para el caso de realizacién de

nuevas inversiones.

— Duracion del Contrato.

La vigencia del presente contrato sera de anos a contar desde el dia /

/ ., finalizando el dia / / ambos incluidos, y en todo

momento estara supeditado a la vigencia de las normas de la Zona Franca, al Pliego General

en su caso y al articulo 106.3 LPAP.

Llegado el vencimiento del plazo inicial del contrato, ambas partes disponen de posibilidad

de prérrogade anos mas (posibilidad de establecer hasta anos siempre que

no se supere el maximo de ___ afos). Con un preaviso de UN ANO a la fecha de
finalizacién del mismo a través de un medio que deje constancia de su recepcién y
contenido, la ARRENDATARIA, si estuviese interesada en prorrogar el contrato,
comunicara dicha intencién al ARRENDADOR. La prérroga debera ser autorizada por el
ARRENDADOR vy se formalizard por escrito. En caso de no preavisar con la antelacion

indicada, el contrato finalizara sin solucidon de continuidad.
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Transcurrido el plazo fijado de vigencia del contrato, éste se extinguird sin que la
ARRENDATARIA tenga derecho a beneficio, derecho especial y/o indemnizaciéon que,
teniendo el caracter de renunciables, no se le reconozcan expresamente en este contrato,
quedando expresamente excluida la contemplada en el articulo 34 de Ley 29/1994, de 24
de Noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en tanto que el destino pactado para el

inmueble no queda afecto al ejercicio de ninguna actividad comercial de venta al publico.

Sillegado el término de vigencia del contrato, la ARRENDATARIA no efectuase el desalojo
del inmueble en las condiciones establecidas, quedara obligada a indemnizar al CZFS con
la suma del importe diario (calculado por referencia a meses de 30 dias de duracién) de la
mensualidad multiplicado por tres por cada dia transcurrido desde la fecha de finalizacion
del plazo contractual o de sus prérrogas, en su caso, hasta aquélla en que el inmueble /

espacio / nave / parcela quede expedito y enteramente libre a disposicién del CZFS.

La ARRENDATARIA podra con anterioridad a la fecha fijada para el vencimiento de este
contrato, con un preaviso escrito de UN ANO a la fecha en que desee poner fin al contrato
anticipadamente, desistir del mismo, siempre que haya transcurrido al menos un plazo
minimo de 2 afios, que seran siempre de obligado cumplimiento. En tal caso, devengara
una indemnizacién equivalente al 50% de la renta pendiente hasta la fecha de finalizacion
de contrato, incluido la prérroga si se hubiera aprobado o autorizado la misma. De este
modo, la ARRENDATARIA no abonard al ARRENDADOR ninguna mensualidad por el
tiempo que reste hasta la finalizacion prevista del contrato, a salvo las rentas vy
mensualidades correspondientes a los meses de obligado preaviso, y los gastos e
indemnizaciones que estuvieren pendientes de abono a dicha fecha, y todo ello sin
perjuicio de las eventuales responsabilidades a que quede afecta la fianza y garantias

prestadas, en los términos resefiados en el presente contrato.
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REGIMEN ECONOMICO.

4. - Precio del Contrato.

El precio del contrato corresponde al importe minimo establecido y publicado o el
mejorado por la ARREDATARIA en su oferta, que queda inicialmente fijado en €

por metro cuadrado / afo 'y, IVA no incluido.

Por lo tanto, la ARRENDATARIA abonarda al ARRENDADOR Ila cantidad de
( €), IVA no incluido, por

mensualidades anticipadas.

El devengo por todos estos conceptos serd exigible por adelantado por periodos

mensuales, ya sea porque el importe es conocido ya sea por ser un importe previsible.

Al importe de la mensualidad se le aplicara el incremento correspondiente al IVA, cantidad

que se abonara simultaneamente en el mes correspondiente.

Las cantidades cuyo pago asume la ARRENDATARIA por medio del presente contrato
seran abonadas al CZFS dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes, efectuandose el

pago mediante domiciliacién bancaria:

Nombre Entidad Bancaria

SWIFT BIC (8/ 1 posiciones)Z

Cuenta
- IBAN:

En el supuesto de modificaciéon del contrato que suponga aumento o reduccién de los

metros cuadrados objeto del contrato, el precio y demas conceptos a abonar por la

ARRENDATARIA, se modificaran en el mismo sentido.

5¢°, — Actualizacion con IPC.

Para todo el tiempo de duracién del presente contrato y, en su caso, para las sucesivas
prérrogas que puedan producirse, la renta / mensualidad serd revisada el dia 1 de Enero de
cada ano, y se llevara a cabo aplicando sobre la que correspondiera satisfacer en cada

momento, el porcentaje de variacion interanual de noviembre del afo anterior del indice
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de Precios aplicable a nivel autonémico (o indice que le sustituya), publicado por el

Instituto Nacional de Estadistica (INE) u organismo competente que lo sustituya.

Si llegadas las fechas de las correspondientes actualizaciones, no se conociera el indice,
cualquiera que fuese la causa, se continuaran girando las mensualidades a tenor de la
ultima satisfecha, sin perjuicio de que una vez conocido se liquiden las diferencias

atrasadas.

Las sucesivas revisiones se calcularan sobre el importe anterior. La revisién o actualizacion

no precisara notificacion previa ala ARRENDATARIA.

El CZFS tendrd derecho a cobrar un importe superior a la que resulte de aplicar esta
condicién, si en virtud de disposiciones legales de aplicacién a este contrato asi se

estableciera, con independencia de las sucesivas actualizaciones futuras.

— Otros Costes.

El pago de los importes correspondientes a los gastos de mantenimiento y conservacion
delinmueble / espacio / nave / parcela sera por cuenta de la ARRENDATARIA a partir de la

fecha de toma de posesion.

La ARRENDATARIA sufragara todos los gastos que ocasionen los servicios y suministros
con que cuente el inmueble, tales como energia eléctrica y otros similares aunque los
recibos correspondientes vengan a nombre del CZFS, asi como los gastos necesarios para
su conservacion y mantenimiento y los gastos que ocasionen sus instalaciones,
reparaciones, sustituciones o modificaciones que fuere preciso introducir, por ser exigidas
por las compaiias suministradoras de dichos servicios o por disposicién legal, siendo asi
mismo por cuenta de la ARRENDATARIA el pago del importe de los recibos que por
utilizacion, consumo u otros conceptos gire cualquiera de estas companfias
suministradoras. La ARRENDATARIA se compromete, a su costa, a contratar con las
respectivas companias suministradoras aquellos servicios con los que no cuente el

inmueble y sean necesarios para su utilizacién y/o por disposicién normativa.

Asi mismo, la ARRENDATARIA soportara el pago por el Impuesto sobre Bienes Inmuebles

(IBI), segun corresponda a los espacios y valoraciones utilizadas.
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Por otro lado, la ARRENDATARIA serd responsable de cuanto coste y gasto sea imputable
por servicios comunes a los titulares de Autorizaciones / Concesiones / Arrendamientos /
Convenios en el ambito de la Zona Franca de Santander, segun el coeficiente proporcional

de reparto de la superficie, como asi especifica el Reglamento de Régimen Interno (RRI).

La ARRENDATARIA abonara el coste que supongan todos los arbitrios, tasas, impuestos,
etc., sean del Estado, sean de la Comunidad Auténoma o Ayuntamiento, que se deriven de

la actividad o negocio a explotar en el inmueble arrendado.

Si la ARRENDATARIA solicitara la prestacion de cualesquiera otros servicios adicionales
ofrecidos por el CZFS (utilizacién de salas de reuniones, etc...), debera abonar su coste y le
serdn de aplicacion las tarifas vigentes en cada momento., con las siguientes

particularidades:

Cualquier otro servicio prestado por el CZFS conllevara la aplicacién de los precios segun
tarifa, sin perjuicio de que en algun caso sean dichos servicios de obligado cumplimiento
dada su localizacién en recinto aduanero de Zona Franca de Santander, como por ejemplo
el uso de bascula 'y control documental, o que estén incluidos en la mensualidad, segun lo

recogido en el Pliego o condiciones especificas.

7°. — Medidas en caso de impago.
En el caso de impago de la mensualidad o cualquier otro gasto repercutible se devengaran
a favor del CZFS los intereses al tipo legal del interés de demora, establecido en la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad
en las operaciones comerciales. El devengo de los intereses se producira desde el momento
en que la ARRENDATARIA incurra en mora, desde el dia primero del mes, sin necesidad de
ser requerido el pago por el CZFS. En este requerimiento de pago se incluird la expresa
prevencion de realizar por el CZFS la ocupacién del inmueble / parcela arrendada ante el

incumplimiento de abono de la cantidad exigida en el plazo de un mes.
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Asimismo, y en linea con lo definido como causa de Resolucion del Contrato, el CZFS podra
proceder a tomar posesion del inmueble o instar el desahucio, transcurrido un mes desde
el requerimiento de pago, con independencia de exigir la penalizacién y la indemnizacién

de dafos y perjuicios a que pudiere tener derecho.

Con Independencia de las Garantias y Fianzas que se exigen para la formalizacion de este
Contrato, el CZFS como Entidad Publica Estatal perteneciente al Sector Publico, se reserva
la posibilidad de usar cualquier otro medio para su cobro, como el procedimiento de

apremio, si la normativa asi lo permite.

OBRAS Y CONSERVACION.

82.- Obras a realizar. Régimen de las obras.
El inmueble objeto de este contrato se entrega en las condiciones existentes a la fecha de

otorgamiento, como se indica en la Estipulacién nimero 2°.
Para la realizacion de las Obras, la ARRENDATARIA debera seguir las siguientes fases:

1° Proyecto de Obra, con la autorizacién del Departamento de aduanas de la AEAT y

del CZFS (Clausula 92).
2° Constituciéon de Garantia para la obra (Clausula 102).
3° Ejecucion. Replanteo. Plazo.
4° Terminacién de las obras.

5° Devolucion de Garantia.

En los supuestos en los que el ARRENDATARIO acredite que no puede iniciar las obras por
la imposibilidad definitiva de obtener las licencias, permisos o autorizaciones necesarias, o

bien por causas no imputables al mismo, éste podra solicitar la renuncia al contrato, y el

CZFS debera aceptarla si esta debidamente justificada. En este caso, se le devolvera la
Garantia de Construccion. Se tomara en consideracion si la obra a realizar es indispensable
para la explotacion de la actividad y el hecho de la posible escasez de espacios en el
perimetro aduanero. En su caso, asi como si no se explota adecuadamente, el CZFS podra
incoar el “Expediente de Resolucién”, sin perjuicio de las penalizaciones e indemnizaciones

que correspondan.
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El aspecto externo de la edificacion no podra ser alterado (letreros, publicidad, placas,
anuncios, rétulos, etc.), ni ocupado el exterior de la parcela / inmueble mediante la

instalacién de ningln elemento, salvo previa autorizacién expresa del CZFS.

93,- Proyecto de Obra y Memoria Descriptiva de las Obras.

El “Proyecto de Obra / Construccion” debera cumplir:

e Momento de presentacion:

«  Previo a la modificacién del contrato, como documentacion a valorar.

- Posterior a la modificacién, en el plazo de dos (2) meses a contar desde el

siguiente al de la notificacion.

- Para inversiones en modificaciones y actualizaciones sobre la obra inicial, a lo

largo de la duracién del contrato.

e Forma de presentacion del “Proyecto de Obra / Construccion”.

El “Proyecto de Obra” (Planos, Memoria, Presupuesto, Pliego de Condiciones, etc.)
deberd presentarse en papel y de forma electrénica (usb, CD-ROM, ...) en
diferentes ficheros o carpetas para la correcta consulta, en *.pdf de Acrobat Reader
y *.doc de Microsoft Word, acompafnado en formato *.dwg de Autocad para los

planos.

Estara suscrito por profesional legalmente habilitado y visado por el Colegio
Profesional correspondiente, con indicacién de fecha y nimero, preparado a costa

del ARRENDATARIO.

e Autorizacién otorgada por Departamento de Aduanas e Impuestos Especiales.

La solicitud de autorizacion serd presentada a través del CZFS. Para ello, y con

caracter previo recabard la documentacion precisa para dicho propésito.

En el articulo 244 del Reglamento n° 952/2013 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 9 de octubre de 2013 por el que se establece el C6digo Aduanero de la

unién (CAU), en relacién con los inmuebles y actividades en las zonas francas.
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«]1. Cualquier construccion de un inmueble en una zona franca estard

supeditada a una autorizacion previa de las autoridades aduaneras.

2. A reserva de la legislacion aduanera, se autorizard en las zonas francas

cualquier actividad de tipo industrial, comercial o de prestacion de servicios. Fl

gfercicio de dichas actividades se supeditard a su notificacion previa a las

autoridades aduaneras»

Igualmente lo establece el Reglamento de Régimen Interior (RRI) aprobado por la
Resolucién de 17 de octubre de 2016 al establecer que «/a Autorizacion / Concesion

/ Arrendamiento y/o Convenio que incluya la construccion o modiificacion de una

edificacion estard condicionado a contar con la previa autorizacion de/

Departamento de Aduanas e impuestos Especiales» (en adelante ADUANAS).

La Orden de 2 de diciembre de 1992 por la que se dicta normas sobre Zonas y
Depositos Francos (BOE 17-12-1992) indica: «Compete al Departamento de
Aduanas e Impuestos Especiales autorizar, bajo las condiciones y requisitos que

senrale (...) la construccion o transformacion de inmuebles en la zona franca, asi

como la transformacion del inmueble que constituya el depdsito franco (o zona
franca), previa solicitud, por escrito, del titular, que especificara el tipo de actividad
para el que serd utilizado y facilitard toda la informacion complementaria que

permita evaluar la oportunidad de su concesion».

e Autorizacién de las Obras por CZFS.

Con caracter previo a la ejecucion, el ‘Proyecto de Construccidon’ deberd estar
sometido a los reparos y aprobacion del CZFS. Si considerase que es incompleto o
mejorable, el ARRENDATARIO deberd completarlo debidamente. Puede el CZFS

exigir otros requisitos que estime convenientes.

El CZFS, al autorizar las obras, tras el estudio correspondiente, podra exigir la

contratacién de los seguros que cubra determinadas contingencias o riesgos

durante la obra o posteriormente a aquella.
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EL CZFS observara especialmente que el ‘Proyecto de Construcciéon’ no altere la
‘Memoria Descriptiva de las Obras’ basico. Si observase alguna alteracion que
considere que afecte a la justificacién, asi como a la Autorizacion otorgado por
Departamento de Aduanas e Impuestos Especiales, el CZFS requerira al
ARRENDATARIO para que adapte el ‘Proyecto de Construccién’ al basico en el
plazo fijado al efecto. En caso de que no lo adapte, el CZFS procedera a incoar

m

‘Expediente de Resoluciéon del Contrato™, sin perjuicio de las penalizaciones e

indemnizaciones que correspondan.

El CZFS estarad representado por su Delegado Especial del Estado a la hora de
plantear el ‘Replanteo de la Obra’, previa solicitud del INTERESADO o
ARRENDATARIO, levantandose acta y aportando los planos, en los que se
consignara la superficie total de la obra. Cualquiera de las partes puede acudir

acompaiado por técnico designado al efecto.

La “Resolucién de Aprobaciéon o Reparo” serd Notificada convenientemente, una
vez recabada entre otra documentacion la Garantia de Construccién indicada en
Clausula 102, de modo que la ejecuciéon de las obras se realizara con arreglo al
“Proyecto de Obra / Construccion” autorizado, habiendo nombrado al Director de

Obra, segun indica la Clausula 112,

102.- Garantia de Construccion.
El ARRENDATARIO debera consignar, a disposicion del CZFS, “Garantia Definitiva de
Construccion” equivalente al 5% de las obras incluidas en el Proyecto, segun el
Presupuesto Base de las obras e instalaciones a implantar, pudiendo el CZFS exigir en

su formalizacién otros requisitos que estime convenientes.

Esta Garantia puede ser aportada en efectivo, valores, aval bancario o seguro de

caucion.

Si el ARRENDATARIO no constituye la Garantia de Construccién en el plazo establecido
para este fin, se entendera que renuncia al contrato, dando lugar a las penalizaciones y

a la indemnizacién por dafos y perjuicios que corresponda.
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La Garantia de Construccion responderd, no sélo de la ejecuciéon de las obras, sino
también del resto de las obligaciones derivadas de este contrato, sin perjuicio del

derecho a reclamar dafos y perjuicios.

Si el Interesado desistiera injustificadamente o renunciard al contrato, perdera las

Garantias constituidas.

Si el CZFS incautase o ejecutase, parcial o totalmente, la Garantia de Construccion, la
ARRENDATARIA queda obligada a completarla o reponerla en el plazo de un mes
contado a partir de la notificacion de la disminucion de su importe. El incumplimiento

de esta obligacién serd causa de Resolucion del Contrato.

Devolucion de la Garantia de Construccion.

La Garantia de Construccion se devolvera al ARRENDATARIO, a instancia de éste, una
vez transcurrido un mes desde la firma y aprobacién del Acta de ‘Reconocimiento de
Terminacion de Obra’, quedando reflejado en dicho Acta el plazo y condiciones para el
pago efectivo salvo que se determine de forma motivada su mantenimiento hasta el
final del contrato de arrendamiento en caso de que se determine un riesgo anadido
derivado de la obra o la especial actividad a desarrollar.

112.- Ejecucion de las obras. Plazos de inicio, de terminacion e Inspeccion.
Modificaciones.

La ejecucion de las obras debera ajustarse al ‘Proyecto de Construccién’y se llevara a

cabo bajo el exclusivo riesgo y responsabilidad del ARRENDATARIO.

El ARRENDATARIO debera designar, antes de su iniciacién, a un técnico competente
como Direccién de las Obras. Se acreditara ante el CZFS mediante el correspondiente

Certificado del Colegio Profesional.

La ejecucion se iniciara a la mayor brevedad dentro del Plazo de Comienzo de las Obras
de dos (2) meses a contar desde el siguiente al dia de la notificacidon de la aprobacién
del Proyecto Constructivo, y con un Plazo de Terminacién de las obras maximo de 1 ano,

a contar desde el inicio de ejecucién de las obras. A solicitud del ARRENDATARIO, el
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CZFS puede apreciar la concurrencia de causa que justifique el otorgamiento de

prérroga de ambos plazos.

En caso de incumplimiento de plazos, tanto de comienzo como de terminacion de las
obras, serd motivo de ‘Resolucién del Contrato’, por lo que el CZFS podra incoar su

Expediente, con inclusion de la penalizacién que corresponda.

Durante la ejecucién, el CZFS podra someter a Inspeccién las obras para comprobar si
las mismas se ajustan al Proyecto. Si se apreciara la existencia de defectos / desviaciones
en las obras, se comunicard al ARRENDATARIO, pudiendo el CZFS acordar la

paralizacidn de las obras hasta la subsanacién de los mismos.

En el caso de que se observasen diferencias entre las obras construidas y las definidas
en el Proyecto, la ARRENDATARIA podra presentar a su costa un Informe con Planos,
gue incluya las modificaciones para someterlos a la consideracion del CZFS, que
aprobarad siempre que no implique una modificacion significativa del objeto del
contrato. En otro caso, se debe ordenar a la ARRENDATARIA que adapte en el plazo
fijado al efecto las obras al Proyecto aprobado. En el caso de incumplimiento, el CZFS
incoard Expediente de Resolucién del Contrato, con aplicacion de la penalizacion
correspondiente y sin perjuicio del derecho a indemnizacion por dafhos y perjuicios a

gue pudiera dar lugar.

‘Reconocimiento de Terminacion de obra’.

Terminadas las obras, el ARRENDATARIO solicitara por escrito del CZFS el
'Reconocimiento de Terminacion de Obrd, pudiendo ambas partes acudir por técnico

designado al efecto, levantdndose Acta y Plano.

La ARRENDATARIA presentara Proyecto y Planos ‘as-built', siendo su incumplimiento
causa de resolucion de contrato o de penalizacién, sin perjuicio del derecho a
indemnizacién por dafosy perjuicios. Recogera las superficies que correspondan a cada
clase de bien ocupado, desglosando, en su caso, la superficie de los rellenos realizados,

asi como la superficie de terreno consolidado y mejorado.
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Igualmente, se recogera las penalizaciones correspondientes una vez concedido el

tramite de audiencia.

122.- Conservacion y Reformas del Inmueble Arrendado.

A lo largo de la vigencia del Contrato, el CZFS podra inspeccionar, en todo momento, el
estado de conservacién del inmueble e instalaciones en Zona Franca, asi como ordenary

requerir las obras de mantenimiento y/o reparacion que deban realizarse.

El espacio se entregara en el estado en que se encuentre en el momento de la firma del
contrato, que se supone conocido por cada uno de los licitadores, siendo por cuenta del
ARRENDATARIO la realizacion de todas aquellas obras que sean necesarias para adaptarlo

al objeto de la explotacion.

El ARRENDATARIO, en coordinacién con el CZFS, dard cumplimiento con la informacién y

autorizaciones precisas por el Departamento de Aduanas e Impuestos Especiales.

Obligaciones de la ARRENDATARIA:

a. Laconservacion, mantenimiento, reparacion, limpieza, higiene y ornato del inmueble,

obras y construcciones, a su cargo, con objeto de asegurar el buen estado de uso de
los espacios, terrenos e instalaciones que se utilicen en la explotacién, tanto interior
como exteriormente, incluso desde el punto de vista estético, realizando a su cargo las
sustituciones y reparaciones habituales que sean precisas, y las actuaciones de

mantenimiento y conservacién habituales.

Las Obras seran realizadas por la ARRENDATARIA, siempre bajo la supervisién de los
técnicos designados por el CZFS, correspondiendo en todo caso ala ARRENDATARIA

la obtencion de los permisos y licencias que sean preceptivos y exigibles.
Se incluye:
o Mantener en perfecto estado de uso y conservacién el inmueble arrendado.

o Abonar los desperfectos que se ocasionen, tanto en el propio inmueble
arrendado como en el entorno que lo alberga o en el recinto, por los empleados

0 personas que realicen trabajos o servicios para la ARRENDATARIA, como

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia
T.+34 942 21 67 08 E.mail: zonafrancasantander@zonafrancasantander.es 95| 127



= ® GOBIERNO MINISTERIO
-/ DE ESPANA DE HACIENDA

> [

ZONA FRANCA@J

SANTANDER.;

Almacenaje, Logistica y Centro Empresarial

consecuencia del desempeno de la actividad propia de la empresa, del traslado
de muebles, la conduccidon de bultos en general, el atasco y desatasco de

desagles, etc.

o Realizar las reparaciones de averias derivadas del uso normal de las instalaciones

o bien causadas por dolo, culpa o negligencia de la ARRENDATARIA.

o Modificar a su cargo las instalaciones en la forma que requieran las autoridades
administrativas o empresas suministradoras, para acomodarla a las disposiciones

legales o reglamentarias.

Si el ARRENDATARIO no atendiera a sus obligaciones, incluido la realizacién de obras
en el plazo indicado, el CZFS procedera inmediatamente a la reparacién por cuenta
de la ARRENDATARIA, sin perjuicio de la posibilidad de incoar el ‘Expediente de
Penalizacion, exigiéndose que se sufraguen los gastos incurridos, los dafos y

perjuicios e incluso iniciar el ' Expediente de Resolucion del Contrato'.

El ARRENDADOR no responderd, en ningln caso, de los dafos o perjuicios
(personales o materiales) originados por la falta de mantenimiento u otras
obligaciones recogidas en contrato que incumpla el ARRENDATARIO, asi como de

inadecuada adaptacién a la normativa legal.

b. Obligaciones en caso de modificaciones sobre la instalacién inicial. Reformas.

La ARRENDATARIA podra solicitar al CZFS la autorizacion para la realizacién de
reformas, la incorporacion de nuevas instalaciones e infraestructuras y otras obras. El
CZFS, tras el estudio correspondiente del tipo de obra y previa aclaraciones sean
precisas (proyecto, materiales usados, ...), podra exigir la constituciéon de Garantias
Especificas y la contratacion de los Seguros, complementarios a los especificamente
considerados en este contrato, asi como el cumplimiento de cualquier requisito que
considere necesario para cubrir los riesgos correspondientes. Se demorara cualquier

actuacion hasta su aprobacion.
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Igualmente, el exterior de la edificacion no podra ser alterado mediante la instalacion
de ningun elemento (letreros, publicidad, placas, anuncios, rétulos, etc.), salvo previa

autorizacion expresa del CZFS.

¢. Permitir y facilitar el acceso al CZFS o la persona que éste designe a las instalaciones

cuando ello sea necesario, a criterio del propio ARRENDADOR, para evitar o reducir la
importancia de los dafos tanto a las instalaciones de uso comun como a las privativas

de cualquier usuario o de uso propio del CZFS.

d. Avisar de cualguier desperfecto por escrito y a la mayor prontitud, desde el momento

en que tenga conocimiento, asi como cualquier dafo que se cause en las instalaciones,
por causas propias o de terceros, siendo responsable de la integridad del inmueble y

contenido.

e. La Vigilancia y Seguridad del inmueble / espacios sera responsabilidad del

ARRENDATARIO, sin perjuicio de los propios medios y servicios provistos por CZFS.

La proteccién contra incendios deberd ser contratado por el ARRENDATARIO con una

empresa de mantenimiento de instalaciones que cumpla con lo establecido en el RD
1942/1993 y disposiciones que lo complementan, asi como el mantenimiento

reglamentario de los equipos de proteccién contra incendios.

32.- Obras por el CZFS.

El CZFS podrd hacer las obras y mantenimientos que afecten a la comunidad de
propietarios en el inmueble arrendado o aledafios, asi como a realizar los cambios y/o
modificaciones que estime conveniente, sin pagar por ello indemnizacion alguna a la
ARRENDATARIA. Esta, ademas, dara las maximas facilidades para su realizacion,
permitiendo la entrada en el inmueble / local / nave / instalacién / construccion al personal
técnico y obrero encargado de ejecutarlas, asi como la de los materiales y equipos
necesarios, procurando afectar la actividad lo menos posible en las horas que

habitualmente esté regulado hacer dichos tipos de trabajo.

Tampoco tendra derecho a indemnizacién alguna la ARRENDATARIA, en el caso de que,

debido a las obras se interrumpiera la vision exterior del inmueble arrendado con caracter
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temporal o definitiva, siempre que tales obras no impidan su funcionamiento y actividad

normal.

CONDICIONES DE EXPLOTACION.

142.- Explotacion.

El contrato se destinara exclusivamente al objeto definido en la Propuesta o Solicitud
presentada por el ARRENDATARIO vy, en su caso en el ‘Pliego de Condiciones’, sin que
pueda utilizarse el suelo, ni las construcciones y obras en él ejecutadas, para usos distintos

de los autorizados por el CZFS.

El ARRENDATARIO a nivel de actividades vendrd obligado al cumplimiento de las
disposiciones vigentes que sean derivadas de la condicion de su situacidon dentro del
recinto de Zona Franca, tanto en vigor en el momento de la firma de este contrato como

en las futuras aplicables a este tipo de recinto aduanero.

Asimismo, el ARRENDATARIO vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes para
el desarrollo de las actividades, incluidas las licencias para el desarrollo de la actividad

(Clausula siguiente) o prescripciones urbanisticas y de construccién aplicables.

El desarrollo de actividades que no figuren en el objeto sera causa de Resolucion del
Contrato, salvo aquellas actividades vinculadas con el objeto para las que el
ARRENDATARIO haya obtenido la autorizacién correspondiente. Todo ello, sin perjuicio
de la aplicacion de las penalizaciones establecidas por Ley, el RRI o por acuerdo o contrato

entre las partes, asi como la indemnizacion por dafos y perjuicios que procedan.

En ningln caso, el CZFS serd responsable de las obligaciones contraidas por el

ARRENDATARIO ni de los dafios o perjuicios causados por éste a terceros.

El ARRENDATARIO desarrollard la actividad a su riesgo y ventura. Serd a cuenta del
ARRENDATARIO y a su cargo todos los gastos que ocasione su actividad y el desarrollo de
la misma en especial los correspondientes al personal necesario para la explotacién de la

actividad, sin posibilidad de subrogacion.
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152.- Licencias para el desarrollo de la actividad.

La ARRENDATARIA deberd proveerse, por su cuenta y riesgo, de todas las autorizaciones,
licencias y permisos que se requieran para la adecuada utilizacién del inmueble arrendado
y para el desarrollo de su actividad. La adjudicacién y firma del contrato no exime a su titular

del mantenimiento.

Cualquier responsabilidad (administrativa, civil, etc.), derivada de la falta o inadecuacién de
tales licencias, permisos o prescripciones, sera asumida Unica y exclusivamente por la

ARRENDATARIA, entre las que se incluye las autorizaciones por parte de ADUANAS.

63.- Acceso del CZFS: Inspecciones Inmueble e Informacion.

El ARRENDATARIO debera facilitar y tener a disposicion del CZFS cuantos datos se
precisen referentes a la explotacion del servicio, entre los que se incluyen las copias de los
recibos de los seguros abonados, informes medioambientales, de prevencion de riesgos
laborales, de proteccion de datos, la documentacién que se refiera a la contabilidad de

existencias, en materia aduanera, ...

Las autoridades aduaneras asi como las personas designadas por la ADUANA al efecto,
acompaiadas o no por personal del CZFS, tendran siempre el derecho de entrar en el
inmueble arrendado para examinar e inspeccionar la mercancia en él depositada y las
operaciones que sobre el mismo se realicen, asi como toda la documentacién que se refiera

a la contabilidad de existencias.

La ARRENDATARIA autoriza a las personas que el CZFS previamente designe, la entrada
al inmueble arrendado, cuantas veces lo requieran, siendo acompafnados en sus visitas por
el personal de la ARRENDATARIA. Estas entradas al inmueble arrendado seran anunciadas
previamente, salvo casos de urgencia o necesidad y, en ningun caso, supondran la

paralizacion de la actividad que se desarrolla, salvo que las circunstancias asi lo aconsejen.
El objetivo de tales visitas, entre otras, puede ser:

- Revisar las instalaciones y sefalar las operaciones de conservacién y

mantenimiento que a juicio del personal del CZFS fuera necesario realizar.
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- Examinar el exacto cumplimiento de todas las estipulaciones recogidas en el
presente contrato y normativa establecida para el funcionamiento en Zonas

Francas y especialmente en la Zona Franca de Santander.

72.- Régimen de Responsabilidades, Obligaciones y Prohibiciones.

El ARRENDATARIO ha de respetar el cumplimiento de todas las normas que se dicten en
la Zona Franca de Santander por sus érganos gestores, personal, o vigentes en la normativa
legal o reglamentaria, los reglamentos y normas de Régimen Interno (RRI) aprobados por

el CZFS, asi como la legislaciéon aduanera en la materia.

El ARRENDATARIO quedard integrado en la Comunidad de Propietarios para la
conservacion de los elementos comunes, aceptando expresamente, el abono de los gastos

que le sean repercutidos en funcién de su cuota y segun las normas de Régimen Interior.

La construccion, reparacién o mantenimiento de cualquier instalacién responsabilidad del
CZFS se hara suponiendo la menor interferencia sobre la actividad del ARRENDATARIO,

salvo que sea necesaria por la misma con caracter de urgencia.

El incumplimiento de sus obligaciones por parte de un Arrendatario / Interesado / Usuario

o personal dependiente no facultard a los demas para dejar de cumplirlas.

Cualquier acciéon que contravenga las normas de Régimen Interno o menoscabe la
seguridad, implique la cesién o el subarriendo no consentido, asi como lo indicado en estos
Pliegos, Bases y contrato estard sujeto a la aplicacion del Régimen de faltas y

penalizaciones.

RESPONSABILIDADES.

La ARRENDATARIA asumira las siguientes obligaciones:

a. Responsable directo ante la Administracién de Aduanas de cualquier infraccion

aduanera, relativa al producto almacenado y a sus entradas y salidas, realizada

directamente o por personas dependientes de la ARRENDATARIA.

b. Cumplimiento de las normas legales y reglamentarias: Observard y cumplird

estrictamente, y hard que se cumplan por sus empleados, agentes, y demds personas
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de ella dependientes, todas las normas legales y reglamentarias relativas a los
requisitos que deben cumplir las empresas instaladas en el recinto de una zona franca

y las establecidas para el funcionamiento de la actividad en el inmueble.

c. Cumplimiento de las normas que disponga el CZFS: Cumplird, y harad que se cumplan

por sus empleados, agentes, y demas personas de ella dependientes, las formalidades
en la entrada, salida y movimientos de mercancias, personas y vehiculos en el recinto
de la Zona Franca y cualesquiera otras normas y reglas que, en el futuro, pudiera
establecer el CZFS, en este sentido y en el adecuado uso del inmueble y zonas

comunes de la Zona Franca.

d. Mantenimiento y conservaciéon del inmueble objeto del presente contrato con una

periodicidad que permita mantenerlo en buen estado, como recoge este contrato y el

resto de la documentacion contractual.

e. Prevencidn de Riesgos Laborales, Protecciéon de Datos de caracter personal,

confidencialidad, seguridad y emergencia, medio ambiente, etc.. Cumplird la

normativa vigente en dichas materias comprometiéndose a aportar, en caso de que el
ARRENDADOR se lo solicite, toda la documentacién acreditativa de dicho extremo,
en el plazo de cinco (5) dias habiles a contar desde el dia siguiente al de la recepcién

de dicho requerimiento.

f. Recogida selectiva de residuos: para lo que dispondra de los adecuados recipientes

responsabilizdndose de su retirada, sin perjuicio de que el CZFS pueda prestar dicho

servicio.

g. Poner a disposicion del CZFS los documentos que éste o la arrendataria considere

pertinentes por su relacién con el contrato, con anterioridad a la fecha de
formalizacién del mismo, durante su vigencia, cada vez que sea prorrogado o

modificado e incluso a su finalizacion.

h. Informar puntual y mutuamente de cualquier cambio que se produzca.
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Cualquier cantidad que se reclame al CZFS derivada de una responsabilidad imputable a
la ARRENDATARIA, podrd repercutirse de forma motivada, concediendo tramite de

audiencia.

PROHIBICIONES.

Sin animo exhaustivo, la ARRENDATARIA no podra:

a. Causar, ya sea por accion u omision, molestias o dafios a los demas titulares de
Autorizaciones / Concesiones / Arrendamientos y/o Convenios, o puedan perjudicar

los derechos e intereses de los demas inquilinos, personas o interesados.

b. Depositar en los lugares de uso comin mercancia ni objeto alguno sin permiso

expreso y previo del CZFS.

c. Almacenar o manipular en el inmueble / espacio / nave / parcela ni areas aledaias,
bajo ninguin concepto, sustancias explosivas o inflamables que hagan aumentar, por
riesgo mayor que el normal, la Prima del Seguro de incendios, siendo responsable de
cualquier perjuicio que la infraccién origine. La ARRENDATARIA sera directamente
responsable de los dafios causados por la misma o personal de ella dependiente si
incumpliera esta obligacion, sin perjuicio de la acciéon que pudiera ejercitar el CZFS o

terceros perjudicados.

d. Utilizar, cambiar y/o modificar el destino del inmueble o parte del mismo sin el

consentimiento previo y expreso, por escrito, del CZFS.

e. No se podra realizar actividades peligrosas, prohibidas por las disposiciones legales,

reglamentarias, internas o la péliza de seguro del CZFS.

f. Queda prohibido el subarriendo y la cesién a terceros de parte o la totalidad del

inmueble / espacio / nave / parcela sin la autorizacién por parte del CZFS.

g. Realizar obras por su cuenta sin que medie autorizacién escrita y previa del CZFS,
incluso el mero hecho de acceder, por si o0 por persona interpuesta, a las azoteas o
tejados del inmueble arrendado, ni a las de otros inmuebles. En todo caso, las obras

quedaran en beneficio del inmueble, sin derecho a solicitar indemnizacion o precio
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alguno, salvo que a consecuencia de la falta de autorizacién, el CZFS ordenara la

restitucion a la situacién previa o la subsanacion segun lo requieran las circunstancias.

182.- Fianza y Garantia Adicional de Explotacion.

Las cantidades que se indican a continuacion responderdn, en particular, de:
- Elimpago de las mensualidades y demas cantidades y gastos pendientes.
- Los desperfectos ocasionados en el inmueble arrendado o de otros.

- Losincumplimientos de los que sea responsable la ARRENDATARIA, asi como de

las sanciones y penalizaciones impuestas.
- Los dafios y perjuicios que pueda provocar el ARRENDATARIO.

- Los gastos que se incurran como consecuencia de la obligacién de devolver el
inmueble en perfecto estado de funcionamiento o en el mismo estado en que lo

recibe, si el CZFS optara por esta solucion.
- Otras obligaciones contractuales, a lo largo de la vigencia del mismo.
A efectos de estas responsabilidades, se distinguen dos tipos:
- FIANZA.

La ARRENDATARIA ha presentado justificante de ingreso en la cuenta del
ARRENDADOR - CZFS, con caracter previo a la formalizacién de este contrato, por

importe de

euros ( €), equivalente a 2 (dos)

mensualidades (IVA excluido), en concepto de FIANZA, a la que se le dara el

destino legalmente establecido en la Ley de Arrendamientos Urbanos.
- GARANTIA ADICIONAL DE EXPLOTACION.

La ARRENDATARIA ha presentado Garantia Adicional por importe de

euros ( €), equivalente a mensualidades (el minimo es
de 6 meses), para responder del cumplimiento de las obligaciones derivadas del

presente contrato, en virtud de lo dispuesto en el articulo 36.5 de la Ley 29/1994,
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de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. Debera presentarse

documento justificativo de haber prestado Garantia Adicional de Explotacién.

La Fianza y la Garantia Adicional podra ser:

o Constituida en virtud de aval bancario / seguro / depésito, autorizado por la Entidad

e inscrito en el Registro Especial de Avales

con el ndmero (bastanteado por la Abogacia del Estado),

segun el modelo incluido en ANEXO.

o Ingreso por transferencia en metalico en la cuenta que el ARRENDADOR tiene abierta

en la Entidad con

numero IBAN:

ES / / / / / .

Se detallara claramente en el resguardo de la transferencia la identidad y el concepto

adecuado.

Caracteristicas y aplicacién:

La Garantia se entiende otorgada con renuncia expresa a los beneficios de orden,
divisién y excusidn, de caracter solidario respecto al obligado principal, de naturaleza
irrevocable y, de ejecuciéon automatica por Resolucion del Organo de Contratacion,

debiendo ajustarse a los modelos aprobados.

En el caso de agrupacién de empresas por concurrir dos o mas empresas conjuntamente

a la licitacién del concurso, la Garantia debera amparar solidariamente a todos los

licitadores agrupados.
Actualizacion.

Las cantidades, en especial por la Fianza y Garantia Adicional, serdn objeto de
actualizacion cada cinco (5) anos hasta la finalizacion del contrato y sus prérrogas. Para
ello, se tomara de referencia el importe de la renta mensual que se esté aplicando en el

momento de la correspondiente actualizacion. El CZFS requerira al ARRENDATARIO
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por escrito para que procedan a efectuar los ingresos correspondientes a dichas

actualizaciones.

Incautacidon y Reposicién.

Si el CZFS ejecutase, parcial o totalmente, la Fianza o Garantia, el ARRENDATARIO
gueda obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la
notificacion de la disminucion de su importe (' Notificacion de Disminucion y Obligacion
de Reposicion de Fianza, Garantia Adicional o Garantia de Construccion). El
incumplimiento de esta obligacién serd causa de Penalizacion y/o Resolucion del

Contrato.
Devolucion.

Al finalizar la vigencia del contrato, en un plazo de 6 meses, serdn devueltas a la
ARRENDATARIA, siempre y cuando no esté sujeta a las responsabilidades

correspondientes.

192.- Sequro. Régimen de Responsabilidades.

El CZFS no respondera de ningun tipo de dano producido con motivo de la explotacién
o actividades desarrolladas en el inmueble / espacio / nave / parcela, asumiendo la
ARRENDATARIA expresamente, la responsabilidad de los riesgos que puedan derivarse
de su ocupacidn, asi como la de indemnizar de cuantos danos y /o perjuicios pudiera
causar al propio inmueble, a lo que en ella esté instalado y a los adyacentes, al CZFS o
personas de él dependientes y/o a terceros en el uso y disfrute del inmueble arrendado,
eximiendo expresamente al ARRENDADOR de cualquier tipo de responsabilidad, por

dafnos o perjuicios que pudiera ocasionar a las personas, mercancias o cosas.

Sequros.

El ARRENDATARIO suscribira los seguros que sean obligatorios para el ejercicio de su
actividad conforme a la legislacion en vigor y aquellos que cubran los dafios causados
por el ejercicio de su actividad especifica y puedan afectar al inmueble / instalaciones

arrendadas.

Seguro de Responsabilidad Civil.
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La ARRENDATARIA debera tener contratado un Seguro de Responsabilidad Civil,
mediante el que queden cubiertos los dafios personales y/o materiales, incluidos los
producidos por incendio como consecuencia de negligencia propia, caso fortuito, o
mala actuacidon de tercero, y los perjuicios patrimoniales derivados de los dafos
causados en el ejercicio de su actividad a terceros, incluido al CZFS, tal y como se indica

en este apartado.

Esta poéliza de Responsabilidad Civil deberd garantizar como minimo las siguientes

coberturas minimas y limites:
o Coberturas Minimas:
a) Responsabilidad Civil de Explotacion.
b) Responsabilidad Civil Locativa.
¢) Responsabilidad Civil Patronal (en caso de ser necesaria).
d) Responsabilidad Civil de Productos (en caso de ser necesaria).

e) Responsabilidad Civil Subsidiaria de Subcontratistas, sélo para el caso de
que existan subcontratistas. Los subcontratistas deben disponer de su
propia Péliza de Responsabilidad Civil, o figurar como asegurados

adicionales en la péliza del ARRENDATARIO.

o Limites:
= Limite General - no podra ser inferior a 1.000.000 € por siniestro y afio.
=  Sublimite Victima — no podra ser inferior a 300.000 €.

=  Sublimite para Responsabilidad Civil Locativa - no podra ser inferior a

1.000.000 € por siniestro y afo.

Obligaciones de la ARRENDATARIA:

1. Abonar puntualmente las Primas anuales y entregar anualmente al CZFS copia
de los recibos de seguros contratados. En cualquier momento y a peticién del
CZFS, la ARRENDATARIA debera probar que esta al dia en el pago de dichas

Primas de conformidad con las estipulaciones de las Pdlizas de Seguros y que
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las Pélizas cubren adecuadamente los riesgos detallados en el presente

contrato y el resto de documentacién contractual.

2. Informar al CZFS de cualquier incidencia que afecte a la cobertura de las Pélizas

exigidas prestandose a colaborar en la resolucién de dichas incidencias.

3. Soportar, en caso de siniestro, cualquier diferencia que pueda surgir en el pago
de las indemnizaciones, ya sea por aplicacion de franquicias o por descubierto

de cobertura en los seguros contratados.

4. Reparar los danos y responder por aquellos riesgos que le corresponden pero
gue no estén asegurados por Péliza, a fin de llevar a buen término las

obligaciones y responsabilidades establecidas y asumidas.

5. La ARRENDATARIA no realizard ningun tipo de acto que pudiera limitar las

coberturas o la anulacion de la Péliza.

FINALIZACION Y OTRAS CIRCUNSTANCIAS.

202.- Modificacion del Contrato: Cesidon, Transmision, prorrogas y otras.

El CZFS podra autorizar modificaciones de las condiciones del arrendamiento debiendo
primar el interés general en el area de influencia del CZFS, tomando en consideracion el

estado del mercado y competencia.

Procedimiento del Expediente de Modificacién del Contrato:

1. Solicitud justificada por cualquiera de las partes (ARRENDATARIO o CZFS).

2°. Informe previo del Delegado Especial del Estado (DEE), en el que figurara la
condiciones en las que puede realizarse la modificacién, siendo comunicadas al

peticionario, previo informe de la Abogacia del Estado.

Requisitos a cumplir para aceptar cambios en el Contrato:

o Debe haber transcurrido desde la fecha de firma del contrato, al menos, un

plazo de dos anos, y siempre que estén ejecutadas las obras asumidas.
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3e.

4o,

5e.

6°.

o EIARRENDATARIO se debe encontrar al corriente en el cumplimiento de todas
las obligaciones derivadas del arrendamiento o se asegure conveniente su

cumplimiento.

o EICZFS podra ejercer los derechos de tanteo y retracto en el plazo de tres (3)

meses desde la solicitud presentada por el ARRENDATARIO.

Se someterd a informacién publica mediante publicacién en BOE y/o Plataforma de
Contratacion, durante un plazo no inferior a 20 dias, que incluye el objeto, plazo,
superficie y nombre del ARRENDATARIO, a fin de que se presenten alegaciones

sobre la solicitud.

Elevar todo el Expediente al Comité Ejecutivo como érgano colegiado competente

del CZFS para la Aprobacién mediante Resolucién.

En caso de que hubiera habido alegaciones, serd preciso publicar en el Boletin

Oficial del Estado la resolucién.

Se Notificard la Resolucién del Expediente de Modificacion, en el plazo maximo de
8 meses. Transcurrido dicho plazo sin que haya recaido resolucién expresa, se

entendera desestimada.

Cambios posibles:

a. Unificacién de Contratos de Arrendamientos (dos o mas).

En el caso de que el ARRENDATARIO solicitara una nueva parcela colindanteonoala

actual, con una inversién vy justificacién de actividad similar a la reflejada en este

contrato, tendrd derecho a que se revise la totalidad del plazo del conjunto con el

calculo de la media ponderada en funcién de los m2 de superficie o las inversiones

realizadas pendiente de amortizacion, a criterio del CZFS.

Se tendrd en cuenta que formen una unidad de explotacién, dispongan de elementos

comunes necesarios y la explotacion conjunta suponga una mejora respecto a la

situacion anterior.

b. Divisién del Contrato.
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A peticion del ARRENDATARIO, en las condiciones en que el CZFS dicte y siempre
que las construcciones o instalaciones puedan ser explotadas de forma
independiente. De esta operaciéon no podra cambiarse de ARRENDATARIO, resultar
una duracién superior al plazo primitivo y el objeto de los contratos resultantes debe

estar incluido en el primitivo objeto.

El CZFS tendra derecho a elevar la mensualidad hasta el 20%, valorando los factores e

intereses de mercado.

c. Cesion del Contrato de Arrendamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4.4 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, mediante este contrato se establece la
prohibicion expresa para la ARRENDATARIA de ceder el contrato, traspasar o
subarrendar una parte o la totalidad del inmueble arrendado, sin consentimiento del
CZFS. Debe ser explotado directamente por la ARRENDATARIA, no pudiendo formar
ninguna asociacion, traspaso sobreentendido ni figura juridica similar ya que, en tal

caso, se interpretaria la existencia de un traspaso no consentido.

El CZFS tendra derecho a elevar la mensualidad hasta el 20%, valorando los factores e

intereses de mercado.

d. Transmisién. Cambio de denominacion social. Operaciones societarias.

Tipos:

o El cambio de denominacidn social.

o Operaciones societarias, como la fusién o escisién, que produce un cambio de

titularidad.

o Latransmisién o enajenacion de las acciones, participaciones o cuotas de una
sociedad, comunidad de bienes u otros entes sin personalidad juridica que
tengan como actividad principal la explotacion, siempre que pueda suponer
que el adquirente obtenga una posicion que le permita influir de manera
efectiva en la gestidn o control de dicha sociedad o comunidad, especialmente

en el caso de que pueda afectar a la competencia.
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Las operaciones que se describen si provocan el cambio en la persona de la
ARRENDATARIA, y requiere la previa autorizacién del CZFS y la subrogacién del
nuevo titular en todos los derechos y obligaciones derivados del arrendamiento, sin
perjuicio de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, de General Tributaria,

incluidos la sustitucién de fianzas y avales.

El CZFS se reserva el derecho de poder adaptar las condiciones de este contrato a las
nuevas circunstancias que puedan haber acontecido, pudiéndose elevar la
mensualidad con un limite de hasta el 20%, valorando los factores e intereses de

mercado.

e. Subrogacion por fallecimiento:

En caso de fallecimiento del ARRENDATARIO, sus causahabientes, a titulo de herencia
o legado, podran solicitar la subrogacion, en el plazo de seis (6) meses, en los derechos
y obligaciones de aquél. Transcurrido dicho plazo se entenderd que renuncian. Si
hubiera varios herederos, el CZFS podra exigirles que designen un representante a

todos los efectos.

La subrogacién supondrd que el nuevo ARRENDATARIO asumird las obligaciones

derivadas del Contrato de Arrendamiento primario.

Cuando el nuevo ARRENDATARIO no reuna los requisitos para el ejercicio de la
actividad o explotacion del inmueble deberd proceder segun se indica en el apartado

de “Remate judicial o administrativo”.

f. Remate judicial o administrativo.

Se trata de la adjudicacioén de la explotacidon en Zona Franca mediante remate judicial,
administrativo o adjudicacién de bienes por impago o insolvencia. El nuevo
ARRENDATARIO deberd subrogarse en las obligaciones derivadas del Contrato de

Arrendamiento.

Cuando no reuina los requisitos para el ejercicio de la actividad o explotacion del

inmueble debera proceder de la siguiente forma:
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o Podra buscarse interesados que no presente limitacién alguna, para lo que se

concede un plazo de 6 meses.
o EICZFS podra colaborar en dicha gestién.

o El CZFS podra ejercer el derecho de retracto, desde el momento en que

aquélla tenga conocimiento de la adjudicacién.

g. Ampliacién del Plazo de Duracién.

Se podra prorrogar el contrato de arrendamiento por un plazo que no podra exceder

de la mitad del periodo inicial.

Si la solicitud de prorroga se presenta justificado con un aumento de inversion en la
explotacién del inmueble de caracter significativo a criterio el Organo de

Contratacion, se podria prorrogar en su caso, sin superar el limite maximo.

212.- Incumplimientos y Penalizaciones.

La Penalizacion, en aplicaciéon del Contrato y el resto de documentos contractuales,
requieren la previa instrucciéon del oportuno ‘Expediente de Penalizacion, ya se tramite
junto con el expediente de resoluciéon o no. La falta de aplicacién o ejercicio de esta

potestad no contamina, vicia o vincula ulteriores penalizaciones.

La aplicacion de la penalizacion establecida no obstaculiza el derecho del CZFS de reclamar

los dafos y perjuicios a que hubiese lugar.
Causas para la incoacién del correspondiente ‘' Expediente de Imposicion Penalizacion':

- En general, el incumplimiento, cumplimiento defectuoso del contrato o puntual

inobservancia de obligaciones esenciales de este contrato o del Pliego General en su
caso, determinalaimposicién de penalidades, incluso es causa de resolucién. Todo ello,
con independencia de otras responsabilidades que se deriven, asi como el

incumplimiento por cada causa, criterio o motivaciéon que justificaron la adjudicacion.

Se deberd atender a la tipificacion del Régimen de faltas y penalizaciones que se recoja

en el Reglamento de Régimen Interior (RRI) aprobado por el Consorcio de la Zona

Franca de Santander, aplicable por estar situada la parcela o inmueble en Zona Franca,

y en virtud de lo recogido en los Estatutos del CZFS.

Prol. Antonio Lépez, s.n.” Aptdo 267 - 39080 Santander (Cantabria) Espaia
T.+34 942 21 67 08 E.mail: zonafrancasantander@zonafrancasantander.es 11127



ZONA FRANCAe/

~ I

SANTANDER .

Almacenaje, Logistica y Centro Empresarial

- Enparticular, se recogen a continuacién una lista no exhaustiva de causas que pueden

devengar la correspondiente penalizacion:

O

Retirar la oferta, no adjudicar o no formalizar en plazo por causas imputables al

adjudicatario.

Retrasos injustificados en la aportaciéon de la informacién, previa a la
adjudicacion o posterior a aquella, en el plazo que indiquen los Pliegos o el

contrato.

Incumplimiento por no aportacién de documentacién a primer requerimiento.

Retraso en el pago de la renta o mensualidad.

No alterar la ‘Memoria Descriptiva de las Obras’ basico. Si observase alguna
alteracion que considere que afecte a la justificacion, asi como a la Autorizacion
otorgado por Departamento de Aduanas e Impuestos Especiales, el CZFS
requerira al ARRENDATARIO para que adapte el ‘Proyecto de Construccion’ al

basico en el plazo fijado al efecto.

La alteracidn del ‘Proyecto de Construccion’ comprometido en la Solicitud o
‘Memoria Descriptiva de las Obras’ basico. EIl CZFS podra obligar al
ARRENDATARIO para su correccion en el plazo fijado al efecto.

La falta de entrega Proyecto y Planos ‘as-built’ a la finalizacion de la obra.

Diferencias entre las obras construidas y las definidas en el Proyecto. El
incumplimiento de las correcciones que el CZFS ordene a la ARRENDATARIA

en el plazo fijado al efecto las obras al Proyecto aprobado.

No constituir las Garantias o Fianza en el plazo establecido para este fin o

reposicion de las mismas, en caso de que haya sido incautado o consumida.

Incumplimiento de plazos, tanto de comienzo como de terminacién de las

obras.
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o El incumplimiento de las obligaciones recogidas en la estipulacion 112 del

Contrato de Arrendamiento, en relacion con la conservacion y mantenimiento.

o Incumplimiento del objeto del Contrato de Arrendamiento o de las actividades
de explotacidn que expresamente haya sido autorizado o el abandono de

prestacion’ objeto del contrato.
o Subarriendo no consentido.

o Incumplimiento de obligaciones sobre las que se ha basado la valoracion de

criterios de adjudicacidn o su acreditacion.

o Demora o incumplimiento en subsanacion deficiencias, debidamente

informadas y documentadas.
o Modificaciones del contrato sin autorizacion del CZFS.
o Variacién del ‘interlocutor del contratista’ sin autorizacion del CZFS.

o Incumplimiento en materia preventiva, medioambiental, laboral, en materia de

proteccién de datos, seguridad...
o Incumplimiento en materia de seguros

o Ocupacién no autorizada delinmueble, o Incremento de la superficie, volumen

o altura de las instalaciones.

- Otrosincumplimientos de obligaciones o compromisos pactados o acordados entre las

partes, o bien indicados en el Pliego de Condiciones Particulares.

Procedimiento del ' Expediente de Imposicion de Penalidades'.

1°. Propuesta del Delegado Especial del Estado, sin perjuicio de aplicar las medidas

cautelares que se estime conveniente.

2°. Resolucién de Inicio de ‘Expediente de Imposicion de Penalidades' por el Organo

de Contratacion.

3°. Comunicacion al ARRENDATARIO para dar Audiencia, con asistencia de los

técnicos que se estimen conveniente, que emitiran los informes que el Organo de

Contratacion lo vea oportuno
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40, |nforme de la Asesoria Juridica, en su caso.

50, Resolucién de Aprobacién del ‘Expediente de Imposicion de Penalidades del

Organo de Contratacion, atendiendo a la gravedad del incumplimiento.

Sin perjuicio de las medidas cautelares que se adopten, si la penalidad es de
caracter econémico, el acuerdo se hara efectivo mediante el pago total o parcial,
ejecucion de Garantias y Avales que se hubiere constituido o mediante medio

previsto en las leyes.
Cada penalizacién devenga el correspondiente IVA.
Importe de la Penalidad.

En términos generales, por cada incumplimiento detectado, se aplicara el 1,00 %
de la renta anual, el 3% el segundo afo sin subsanacién, pudiéndose llegar al 5%

si se reincide el mismo hecho causante.

En caso de incumplimientos muy graves, que afecten a circunstancias, criterios u
obligaciones especiales, o sean causa de resolucién del contrato, la penalidad
aplicable puede llegar al 1% del valor de contrato, calculado por la renta mensual
en ese momento por la duracién total del contrato, incluida la prérroga si se

hubiera aprobado o autorizado la misma.

222.- Resolucion o Extincion del Contrato.

Causas de Resolucion o Extincion del Contrato.

a) Mutuo acuerdo entre el ARRENDATARIO vy el CZFS. La renuncia del

ARRENDATARIO sélo podra ser aceptada por el CZFS cuando no cause perjuicio a

ésta o a terceros.

b) Vencimiento del plazo del Contrato.

¢) Incumplimiento de la obligacién de pago de la renta y/o de las cantidades

asimiladas, durante 2 mensualidades consecutivas o alternas, a lo largo de la

vigencia del contrato.
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El CZFS podrd proceder a tomar posesion del inmueble o instar el desahucio
transcurrido un mes desde el requerimiento de pago y a la prevencion de efectuar
dicha ocupacion de forma auténtica, con independencia de exigir laindemnizacion

de dafos y perjuicios a que pudiere tener derecho.

d) Realizacién de obras sin autorizacién por escrito del CZFS, incluso la destruccién

total o demolicién parcial de la construccién realizada donde se encuentra el

inmueble arrendado, por cualquier causa.

Si la destruccion fuera consecuencia de una actuacién dolosa, negligente o culposa
de la ARRENDATARIA o del personal a su cargo, el ARRENDADOR podra exigir
todos los costes que suponga la devolucién al estado anterior del inmueble

danado.

e) Cambio de objeto, destino o actividades desarrolladas en el inmueble arrendado

con respecto a lo incluido en la oferta, sin el consentimiento expreso y por escrito
del ARRENDADOR, asi como el desarrollo de actividades sin el titulo habilitante

para su ejercicio.

f) Realizacion de actividades peligrosas, prohibidas por las disposiciones legales,

reglamentarias, internas o por la péliza de seguro del CZFS.

g) Incumplimiento de la normativa aduanera por la ARRENDATARIA acerca de los

requisitos necesarios para operar en una Zona Franca.

h) La alteraciéon del ‘Proyecto de Construccién’ comprometido en la Solicitud o
‘Memoria Descriptiva de las Obras’ bésico. El CZFS podra obligar al ARRENDATARIO
para su correccion en el plazo fijado al efecto. En caso de que no lo adapte, el CZFS
procederd a incoar ‘Expediente de Resolucién del Contrato’, con acumulacién o no
de la correspondiente de penalizacién, sin perjuicio a reclamar las indemnizaciones

que se consideren precisas.

i) El incumplimiento del plazo de ejecucién de las obras comprometidas, ya hayan

solicitado aplazamiento o no.
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j) Cesacion de sus actividades en el inmueble arrendado por la ARRENDATARIA por

un plazo superior a 6 meses, salvo causas de fuerza mayor que asi lo valore el CZFS.

k) Revisién de oficio en los supuestos establecidos en laLey 39/2015, de 1 de octubre,

del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

I) Muerte o incapacidad sobrevenida del usuario individual, con las salvedades

recogidas en el Punto 222,

m) Extincién y/o disolucién de la personalidad juridica, salvo en los supuestos

recogidos en el Punto 222 como la fusién o escision.

n) Cambio de Titular por cualquier causa, Cesion a un tercero del uso total o parcial,

el subarriendo del inmueble / espacio / nave / parcela, Transferencia, Transmisién
o Transmision, por fusién, absorcién o escision de la personalidad juridica del

ARRENDADOR o por otra causa cualquiera, sin autorizacion del CZFS.

o) Ocupacién no autorizada del inmueble, o Incremento de la superficie, volumen o

altura de las instalaciones en mas del 10% sobre el proyecto autorizado.
Un porcentaje inferior de ocupacién es motivo de penalizacion.

En cualquier caso, podra adaptarse el calculo de rentas a las nuevas dimensiones,

fianzas, garantias, asi como el resto de condiciones.

p) No reposicién o complemento de la Fianza o Garantias Definitivas o Constructivas,

previo requerimiento del CZFS, cuando hayan sido ejecutados, parcial o
totalmente, en el plazo de un mes contado a partir de la notificacién de la

disminuciéon de su importe.

q) Extincién de autorizaciones o licencias de la que el contrato de arrendamiento sea

soporte.

r) ’‘Resolucién Unilateral’ por el CZFS debido a necesidad justificada de disponer del

bien arrendado, total o parcialmente.
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En la Propuesta realizada por el Delegado Especial del Estado, deberad justificar la

necesidad de disponer de los bienes arrendados o demoler, total o parcialmente,

las obras autorizadas y realizadas.

En caso de resolucion parcial, el ARRENDATARIO podra solicitar la resolucion total

del contrato en el supuesto de que la explotacién pueda resultar anti-econémica.

La Valoracién de la Indemnizacién por ‘Resolucién Unilateral’ debe ser presentada

por el Delegado del Estado, utilizando cualquiera de los siguientes procedimientos:
o Negociacién entre el CZFS y el ARRENDATARIO.

En todo este proceso, podra acordarse la contratacion de un arbitro o

mediador que colabore en una posible negociacion.

o Ensudefecto, sera calculado por el Delegado Especial del Estado en base

a los siguientes criterios:

= Tasacion del inmueble: El valor de las obras e instalaciones

autorizadas y rescatadas realizadas por el ARRENDATARIO, se
calculard en base a la tasacién realizada por una sociedad de
tasacién inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacién del
Banco de Espafia, de modo que tome en consideracién su estado
de conservacion, la obsolescencia y la depreciacién anual que serd

el resultado de dividir el valor del bien por su vida util.

Las obras realizadas sin la previa autorizacion del CZFS no

devengara derecho a indemnizacién.

= Lucro cesante: La pérdida de beneficios imputables por la
disposicion por el CZFS total o parcialmente de la explotacién
durante el periodo de arrendamiento restante, con un maximo de

tres anualidades.

Para ello se computara el beneficio medio anual de las actividades
ordinarias realizadas en los cuatro ejercicios anteriores, o en los

dos ultimos ejercicios si es mas favorable para el ARRENDATARIO.
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Podrd contratarse a un especialista o perito econémica para

realizar estos calculos.

Modo de Compensacidn:

o Pago de la cuantia econdmica fijada.

o Reajuste mediante la aceptacién por el ARRENDATARIO, como pago
total o parcial de la indemnizacién, de un nuevo contrato, previo informe
favorable de la Abogacia del Estado, que contenga otro inmueble
disponible para igual o similar actividad, cuando motivadamente se
entendiere que no quedan afectados los beneficios futuros y se cumplan

los requisitos y causas que dieron lugar a la firma del contrato.

s) Incumplimiento grave de cualquier obligacidn y/o condicion establecida en este

contrato u otros documentos contractuales, distintas a las anteriormente
indicadas, en especial el Incumplimiento grave de compromisos, obligaciones o

criterios valorados.

t) Causasrecogidas en el Codigo Civil, por cualquier otra norma legal o interna como

el Reglamento de Régimen Interno (RRI).

Procedimiento del ' Expediente de Extincion'.

1°. Solicitar el Inicio del 'Expediente de Extincion’ por el Delegado Especial del Estado

(DEE), constatada la existencia de alguno de los supuestos causantes.

20, Resolucién de Inicio por el Organo de Contratacién (Comité Ejecutivo), sin perjuicio

de las delegaciones que se confiera a favor del DEE, pudiendo adoptar las medidas
de caracter provisional que estime convenientes, pudiendo consistir en la
incautacién de las garantias, fianzas, asi como de los bienes y obras existentes y
cualesquiera otras que resulten necesarias para asegurar la eficacia de la resolucién

que pudiera recaer.

Se dispone de un plazo de 6 meses desde el acuerdo de incoacién hasta alcanzar el

Acuerdo de Resolucion Definitiva.

30, Comunicacién al ARRENDATARIO, concediendo plazo de Audiencia al mismo.
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4°, Formulaciéon de Alegaciones por los Interesados, por un plazo de 10 dias,

acompanado de los oportunos documentos y justificaciones.

50

Propuesta de Resolucién por el Delegado Especial del Estado, una vez recibidas las

alegaciones formuladas o transcurrido el plazo anterior.

6°. Informe de la Abogacia del Estado.

7°. Aprobacién del Acuerdo de Extincién por el Comité Ejecutivo, a la vista de la

Propuesta e Informe de Abogacia del Estado.

8. Notificacion de la Resolucién del ‘Expediente de Extincién'.

90, Realizada la entrega al CZFS de los bienes inmuebles, se devolverd las Fianzas y

Garantias, a solicitud del ARRENDATARIO, con la deduccién, en su caso, de las
cantidades que deba hacer efectivas en concepto de penalidades vy

responsabilidades en que haya podido incurrir.

Consecuencias de la Extincion del Contrato.

El CZFS podra declarar resuelto el contrato, acumular la imposicién de penalidades y

exigir laindemnizacion de dafos y perjuicios a que pudiere tener derecho.

La extinciéon del contrato de arrendamiento podra comportar la pérdida de las Fianzas
y Garantias constituidas, incluida la Garantia de Construccién, asi como incautar los

bienes, instalaciones, maquinaria y construcciones, si asi lo decide el CZFS.

El ARRENDATARIO no tendrd derecho a ninguna indemnizacién por las obras
construidas, una vez declarada la extincién, pudiendo el CZFS exigir su derribo de lo

construido por aquel.

232.- Devolucion del Inmueble. Procedimiento.

La Devolucién del Inmueble conlleva el siguiente Procedimiento, siendo su

incumplimiento causa de indemnizacién por dafios y perjuicios:

1°. Preaviso de la ARRENDATARIA al CZFS. Con 12 meses de antelacion a la fecha de
finalizacion del contrato, la ARRENDATARIA informara al CZFS de la extincion del
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plazo, de modo que pueda el CZFS declarar las intenciones en cuanto al modo de

devolucion del inmueble.

El ARRENDATARIO, con caracter previo a la extincién del contrato y del abandono
definitivo del espacio otorgado, elaborara y lo pondré a disposicion del CZFS un
informe técnico de situacion del suelo que permita evaluar el grado de
contaminacion del mismo y del buen estado del espacio y construcciones

ocupadas (articulo 27 y relacionados, de la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos).

2°. Notificacién de la Declaracién de intenciones de reversidén del inmueble al CZFS o

Acuerdo de Reversién, firmado por el DEE, en el plazo de 1 mes contados a partir
del Preaviso, con las instrucciones y procedimiento a llevar a cabo, pudiendo optar

por:

a. Restitucion del inmueble en el mismo estado en que se recibid.

Restituir el inmueble al CZFS en el mismo y perfecto estado de conservacion y
mantenimiento en que manifiesta recibirlo a la firma del contrato, de manera

que pueda proceder de forma inmediata a arrendar nuevamente el inmueble.

El coste de desmantelamiento corresponde al ARRENDATARIO, que se hard
cargo del derribo, demolicién, desinstalacion, baja de servicios y suministros en
las condiciones que determine el CZFS la devolucién del inmueble / espacio /

nave / parcela.

b. Mantener las obras, construcciones e instalaciones realizadas a costa del

ARRENDATARIO.

El CZFS podrad decidir qué obras realizadas en el inmueble quedardn en
beneficio del inmueble sin derecho a solicitar por la ARRENDATARIA
indemnizacion alguna al CZFS. Podria el CZFS exigir el derribo o

desmantelamiento total o parcial de las obras realizadas.

En ese momento, la propiedad de toda construccién e infraestructura instalada
serd traspasada al CZFS, sin repercusién de coste alguno, en linea con lo

definido en el articulo 101 LPAP.
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El CZFS realizard la revision del inmueble arrendado, y en el caso de que el mismo
presentase vicios, defectos o malas condiciones de funcionamiento o
conservacion o pérdida de valor con respecto al valor de comienzo del
Arrendamiento, reclamara de la ARRENDATARIA la correccién y subsanacion de

los mismos.

Para esta subsanacién se dispone del plazo hasta la finalizacion del contrato,
pudiéndose ampliar hasta 6 meses a partir de dicha fecha de finalizacién, con
objeto de devolver el inmueble en las condiciones establecidas y sin pérdidas de

valor.

En este sentido, si la ARRENDATARIA incumpliera con lo dispuesto por el CZFS,
se podra utilizar la Fianza y/o Garantia Adicional para hacer frente a los gastos

precisos.

OTRAS NORMAS JURIDICAS.

242.- Medidas de Riesgos Laborales.
El ARRENDATARIO adoptard las medidas de Prevencién de Riesgos Laborales que
correspondan, tanto a su personal como a cuantos empresarios desarrollen actividades en
ese mismo centro de trabajo en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales, con especial mencién del Articulo 16.-
Evaluacion de riesgos y Articulo 20.- Medidas de Emergencia, y la normativa que la
desarrolla (recepcion de informacion e instrucciones adecuadas, medidas de proteccién y

prevencién, medidas de emergencia, etc.):

«  Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los

Servicios de Prevencion (BOE num. 27, de 31 de enero de 1.997)

«  Real Decreto 485/1997, de 4 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de

senalizacion de seguridad y salud en el trabajo (BOE de 23 de abril de 1.997)

«  Real Decreto 486/1997 de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo (BOE de 23-04-1.997).
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«  Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de sequridad
y salud relativas a la utilizacion por los trabajadores de equipos de proteccion

individual (BOE de 12 de junio de 1.997)

«  Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones
minimas de sequridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos

de trabajo (BOE de 7 de agosto de 1.997).

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de sequridad y salud en las obras de construccion, en la medida que el

ARRENDATARIO pueda ejercer como promotor de las obras.

«  Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de

instalaciones de proteccion contra incendios.

Como la Zona Franca y en la medida que se encuentra dentro del perimetro portuario, la

ARRENDATARIA adoptara las medidas oportunas emitidas por la Autoridad del Puerto de

Santander en el ambito de sus competencias.

Antes del inicio de la actividad, el ARRENDATARIO debera ponerse en contacto a efecto

de realizar la Coordinacién de Actividades Empresariales (CAE) en materia de Prevencion

de Riesgos Laborales, tal como se establece en el articulo 24 de la Ley 31/1995 de
Prevencién de Riesgos Laborales (modificada por la Ley 54/2003, de 12 de diciembre) y el
Real Decreto 171/2004, de 30 de enero.

Deberan elaborar en funcion de su actividad unas medidas de emergencia de acuerdo con

lo establecido con el articulo 20 de la Ley 31/1995 de Prevencién de Riesgos Laborales o un
‘Plan de Autoproteccion’ cuando la actividad se encuentre dentro de las contempladas en
el Anexo | del Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por el que se aprueba la Norma Basica
de Autoproteccion de los centros, establecimientos y dependencias dedicadas a
actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia. Dichos documentos seran
remitidos al CZFS para ser tenidos en cuenta en la elaboraciéon de su propio ‘Plan de

Emergencia Interior'.
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En materia de seguridad en caso de incendio, debera cumplirse con lo establecido en el

Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio (DB SI), del Coédigo Técnico de la

Edificacion.

En materia de seguridad y accesibilidad, igualmente debera cumplirse con lo establecido

en el Documento Basico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad (DB SUA), del Cédigo

Técnico de la Edificacion.
El ARRENDATARIO es el responsable ultimo de los actos realizados con subcontratas.

Elincumplimiento de las obligaciones establecidas en este apartado es causa de resolucion
del contrato. Igualmente, puede ser objeto de penalizacién, sin perjuicio de la reclamacién
por otros dafos y perjuicios que se pueda exigir y sin afectar el hecho de que las

autoridades laborales sancionen por los mismos hechos.

252.- Medidas Medioambientales.

El ARRENDATARIO estda obligado al estricto cumplimiento de la normativa ambiental en
vigor, siendo responsable de las medidas preventivas y correctoras necesarias para reducir

el riesgo ambiental asociado a su actividad.
En particular, se menciona la siguiente normativa:

+  Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales. (Articulo 4°.- Proyecto

de construccién e implantacién, y Articulo 5°.- Puesta en marcha de las instalaciones)

+  El Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de

instalaciones de proteccién contra incendios.

El ARRENDATARIO debera facilitar al CZFS la ‘Evaluacién de los Riesgos Ambientales’ que
su actividad pueda generar y cuanta informacién le sea requerida, asi como la
documentacién acreditativa en la que figure el codigo de Clasificacion Nacional de

Actividades Econdmicas (CNAE), en el caso de que dicha documentacion fuera exigible.

El ARRENDATARIO asumird las responsabilidades que correspondan en el caso de que su
actividad, productos o servicios causen algun tipo de contaminacion o afectacién de tipo

ambiental.
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Debera instruir a sus subcontratistas acerca de todo lo concerniente, asumiendo las

responsabilidades y obligaciones que ello conlleve.

EI ARRENDATARIO estara obligado a cumplir las normas aplicables en materia de vertidos
de aguas residuales y de las procedentes de lavado de depdsitos o de escorrentia
superficial. Asimismo, debera adoptar, en los plazos que se le sefalen por la autoridad

competente, las medidas correctoras necesarias para su cumplimiento.

De conformidad con el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, el ARRENDATARIO, si la actividad
que se realiza en la misma es potencialmente contaminante, deberd cumplir con las

obligaciones que le imponga dicho real decreto y demas normas aplicables.

La conexién de lared de aguas residuales se realizard al colector de la Red de Saneamiento

de la Bahia, previa autorizacion del Gobierno de Cantabria.

Como la Zona Franca se encuentra dentro del perimetro portuario, la ARRENDATARIA
adoptara las medidas oportunas emitidas por la Autoridad del Puerto de Santander en el

ambito de sus competencias.

26°.- Medidas de Proteccion de Datos Personales.

En cumplimiento de la normativa vigente en materia de proteccién de datos, a saber, el

Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2076,

relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento General de proteccion de
datos — RGPD) y la Ley Orgdnica 3/2018 de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y Garantia de Derechos Digitales LOPDGDD) y cumpliendo con el principio de
transparencia reconocido por la normativa referida, el CZFS y el Contratista informan que
los datos incluidos en este documento, los facilitados durante la tramitacién de la licitacién,
asi como los recabados durante la vigencia de la relacién contractual, seran tratados por
ambas partes con la finalidad de gestionar la presente contratacién y prestacion de los

servicios o trabajos contratados.
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El tratamiento de los datos objeto del presente contrato tiene su base legitimadora,
fundamentalmente, en la ejecucion de la relacién contractual entre el contratista y el CZFS.
Asimismo, el tratamiento de los datos se basa en una obligacién legal impuesta por la Ley
9/2017, de contratos del sector publico, asi como en el ejercicio de los poderes publicos

que tenga atribuidos el CZFS.

Los datos personales podran ser comunicados a las entidades publicas -estatales o
autondémicas- competentes en base a los supuestos marcados por la Ley, asi como a otras
entidades, segun se requiera, en base a la ejecucion de los trabajos o servicios contratados,
como puedan ser, entidades financieras o entidades aseguradoras. En base al principio de
transparencia y en caso de que sea necesario publicar los datos del contratista
ARRENDATARIO, los datos personales podran ser publicados en los tablones, WEB vy
diarios o boletines oficiales correspondientes, no obstante, para ello se tendran en cuenta

las prescripciones establecidas en la disposicién adicional séptima de la LOPDGDD.

Por otra parte, en el supuesto de que se proceda a la publicidad y difusién publica de las

acciones que se realicen en el marco de la contratacion, con el objeto de promover y
divulgar la actividad del CZFS, a través de los diferentes medios de comunicacién y redes
sociales publicas y privadas del CZFS, se informa al contratista y éste consiente
expresamente el tratamiento de imagenes, fotografias o videos, en los que figure no solo
el ARRENDATARIO sino también el personal puesto por éste a disposicién del CZFS. En este
sentido, el ARRENDATARIO otorga su consentimiento y se compromete a obtener el
consentimiento de cada uno delos interesados que sean objeto de captacién de las citadas
imagenes y su consecuente publicacién en los términos descritos, debiendo poner a

disposicion del CZFS la documentacion justificativa, en caso de que asi sea requerido.

Los datos tratados se conservaradn durante la vigencia de la presente relaciéon contractual,
independientemente de los plazos prescripcidn establecidos legalmente y mientras duren
los plazos de prescripcidn para el ejercicio de las acciones correspondientes. Se procedera
a la supresién de los datos segun la normativa en materia de eliminacién de documentos

por las Administraciones Publicas.
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Por otra parte, el CZFS informa que el titular de los datos podra ejercer sus derechos a
acceder, rectificar y suprimir los datos, a la portabilidad de los mismos, a la limitacién en su
tratamiento, asi como a su oposicion al mismo, debiendo ponerse en contacto con el CZFS

a través de un escrito dirigido al ‘Responsable de Proteccién de Datos’, acompaiado de

una fotocopia del DNI o documento identificativo similar. El ejercicio de los derechos
indicados ante el Contratista ARRENDATARIO se llevara a cabo mediante escrito dirigido
al domicilio o direccion indicada en el presente contrato, salvo que comunique de forma

fehaciente otra direccion.

En todo caso, se podra consultar la informacion adicional sobre proteccion de datos en la

Politica de Privacidad del CZFS publicada en su sitio web: www.zonafrancasantander.es.

Por ultimo, en caso de que el contratista ARRENDATARIO, facilitase informacion o datos
de caracter personal relativos a terceros diferentes del que realiza la comunicacion, éste
debera, previo a la comunicacién de los datos, informar a los titulares de los datos de los
extremos incluidos en la presente clausula, absteniéndose de incluirlos en caso de no

obtener su consentimiento al respecto.

272.- Régimen Legal Aplicable.
En base al articulo 110.1 LPAP «/os contratos, convenios y demds negocios juridicos sobre
bienes y derechos patrimoniales se regirdn, en cuanto a su preparacion y adjudicacion, por
esta ley y sus disposiciones de desarrollo y, en lo no previsto en estas normas, por la
legislacion de contratos de las Administraciones Publicas. Sus efectos y extincion se regirdn

por esta ley y las normas de derecho privado».

Segun el articulo 4.3 de la Ley 29/7994, de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos,
este contrato, tratdndose de un arrendamiento para uso distinto del de vivienda, se regira
en primer lugar, por la voluntad de las partes, sometiéndose de forma imperativa a lo
dispuesto en los Titulos | y IV, y en su defecto, por lo dispuesto en el Titulo Il de la propia

Ley y supletoriamente por lo dispuesto en el Cédigo Civil.

Todas las dudas, incidencias y cuestiones que puedan surgir que afecten, directa o

indirectamente, a la interpretacién, cumplimiento o aplicacion del contenido del presente
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contrato, serdn sometidas a la Jurisdiccidon de los Juzgados y Tribunales que por Ley

resulten com petentes.

En esa linea, el articulo 110.3 LPAP define que «e/ orden jurisdiccional civil serd el
competente para resolver las controversias que surjan sobre estos contratos entre /las
partes. No obstante, se considerardn actos juridicos separables los que se dicten en relacion
con su preparacion y adjudicacion y, en consecuencia, podrdn ser impugnados ante el

orden jurisdiccional contencioso-administrativo de acuerdo con su normativa requladora»

En prueba de conformidad con cuanto antecede y para ser cumplido de buena fe, ambas
partes firman el presente documento, por duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha

senalados en el encabezamiento.

FIRMAS
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